Markt Weidenberg

Aufhebung des Bebauungsplans

,Kehrleiten*
vom 15.05.1972
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Begrindung

Stand: 22.08.2022
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Billigungs- und Auslegungsbeschluss
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Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB und Behordenbeteiligung
nach § 4 Abs.2 BauGB

Abwagungsbeschluss

Satzungsbeschluss

Bekanntmachung + Rechtskraft
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1. Planungsgegenstand
1.1 Anlass der Planaufhebung

Der qualifizierte Bebauungsplan ,Kehrleiten® soll fir den gesamten Geltungsbereich
aufgehoben werden. Der Bebauungsplan ist am 15.05.1972 rechtskréftig geworden.
Anderungen wurden seitdem nicht vorgenommen. Ziel des Bebauungsplans war
gem. der Begrindung (Stand 30.07.1971) die Schaffung von Baumadglichkeiten, um
Abwanderungserscheinungen entgegen zu wirken. Dieses Ziel konnte inzwischen
erreicht werden.

Die Festsetzungen sind nicht mehr zeitgemal? und entsprechen nicht mehr den
Anforderungen fur modernes, 6kologisches und neuzeitliches Bauen. Dies betrifft vor
allem die Festsetzungen hinsichtlich Dachform und — farbe, Dachneigung,
Dachgauben, Einfriedungen und Uberbaubarer Grundsttcksflache.

Die vorhandenen Parzellen wurden weitestgehend bebaut. Somit ist eine
stadtebauliche Notwendigkeit zur Planung nicht mehr erforderlich.

Hierbei wurden bereits zahlreiche Befreiungen von den Bebauungsplan-
Festsetzungen erteilt.

Fur zukunftige Vorhaben ist es zweckmalig und zielfihrend, Uber eine Zulassigkeit
gemal 8§ 34 BauGB (Innenbereich — Einfligegebot) zu entscheiden.

Dies erleichtert unter anderem auch zukinftig die Errichtung von Garagen- und
Nebengebauden (z. B. Gartenhausern) erheblich, da gemal der BayBO solche
Vorhaben vielfach verfahrensfrei errichtet werden konnen. Bisher konnten diese
Vorhaben haufig nur mittels ,isolierter Befreiung“ ermdglicht werden. Der
Verwaltungsaufwand hierfur fur Bauherrn und Verwaltung wirde zuktinftig vollstandig
entfallen.

Durch die Aufhebung wird fur kein Grundstiick das Baurecht entzogen. Alle jetzigen
Bauparzellen sind zukinftig dem unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB
zuzuordnen. Grunde fur einen Gebietserhaltungsanspruch eines
Grundstiickseigentiimers sind nicht ersichtlich.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im dstlichen Bereich der Ortschaft Waizenreuth und umfasst die
Baugrundstticke an der gemeindlichen Ortsstral3e ,Kehrleiten®.

Waizenreuth gehdort der Marktgemeinde Weidenberg im Landkreis Bayreuth an.
1.3 Planverfahren

Das Verfahren zur Aufhebung wird nach 8 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren,
ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB erfolgen.

Die Voraussetzungen hierfuir werden eingehalten. Die Grundflache im Sinne des § 19
Abs. 2 BauNVO betragt weniger als 20.000 m2.



Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 22.142,59 m2. Davon entfallen
2.294,51 auf die offentlichen Verkehrsflachen und 57 m2 fir die elektrische
Versorgung des Gebiets. Bei einer Flache der Bauparzellen von insgesamt
19.791,08 m2 und einer fir ein allgemeines Wohngebiet (WA) tblichen GRZ von
9,4*1‘ wird dies deutlich unterschritten.

|

*1m Bebauungsplan wird keine Angabe zur GRZ gemacht. Daher wird fiir die Berechnung der
Orientierungswert des 817 BauNVO angenommen.

Zudem wird weder die Zul&ssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, noch bestehen
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter oder dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Anwendbarkeit fur die Aufhebung ergibt sich aus 8§ 13 a Abs. 4 BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB analog. Gemaf § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6 a Abs. 1 und § 10 a Abs. 1 BauGB
abgesehen.

Zudem wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Absatz 1 und
8 4 Absatz 1 abgesehen (8 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB).



2. Planvorgaben
2.1 Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan des Marktes Weidenberg ist der gesamte
Geltungsbereich als ,Wohnbauflache® ausgewiesen. Daran erfolgt keine Anderung.
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2.2 Regelungsinhalte des Bebauungsplan

s
Der qualifizierte Bebauungsplan ,Kehrleiten“ setzt als Art der baulichen Nutzung ein

»2Allgemeines Wohngebiet* fest, welches sich auch tatsachlich so entwickelt hat.

Es sind sehr enge Baufenster sowie feste Standorte fiir Garagen/Stellplatze
vorgesehen. Zudem trifft der Bebauungsplan unterschiedliche Festsetzungen zur
Geschossigkeit (E, E+D bzw. 1l) und zur Dachform bzw. — neigung und -gestaltung.

Unter anderem ist auch eine geputzte Fassade vorgeschrieben.
Die zulassigen Einfriedungen sind ebenfalls detailliert und streng formuliert.

Nachrichtlich ist in der Planzeichnung die gesetzlich geltende Bauverbotszone (20 m)
zur StaatsstralRe eingezeichnet.

3. Folgen der Planaufhebung

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kehrleiten® wird nach der
Aufhebung nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen sein. Eine Bebauung ist hier auch
weiterhin zuldssig, wenn sie sich nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung, der
Bauweise und der Grundstuicksflache in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigt,
sofern die ErschlieBung gesichert ist. Gleichzeitig missen gesunde



Wohnverhaltnisse gewahrleistet sowie eine Beeintrachtigung des Ortsbildes
ausgeschlossen werden.

Hinsichtlich der ErschlieRung ergeben sich keine Anderungen durch die Aufhebung.
Alle Grundstticke sind aus baurechtlicher Sicht hinreichend erschlossen.

Schutz- oder Uberschwemmungsgebiet sowie die Belange des Denkmalschutzes
sind nicht berihrt.

4. Umweltauswirkungen der Planung

Die Aufhebung wird im beschleunigten Verfahren nach 8 13 a Abs. 1 Nr. BauGB
durchgefihrt. Dabei ist keine Umweltprifung mit Umweltbericht nach 8 2 Abs. 4
BauGB erforderlich.

Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die Aufhebung des Bebauungsplans
nicht auf die Belange des Arten- und Naturschutzes auswirken wird.

Durch die freien Mdglichkeiten der Baugestaltung wird eine dkologische Bauweise
ermdglicht bzw. vereinfacht (z. B. PV-Anlage, Fassadenbegriinung, etc.).

Weidenberg, den

Hans Wittauer
Erster BUrgermeister
Markt Weidenberg



