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Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Untersteinach,
Landkreis Bayreuth

Begriindung des Bebauungsplanes gem., Parugr. 9 Abs., 6 BBauG.
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Nachdem die Gemeinde Untersteinach innerhalb des im Zusommenhung
bebauten Ortsteiles keine Baupldtze mehr zur Verfiigung hat, ist
die Notwendigkeit flir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes gegeben,

Fiir das betr, Gelinde wurden bereits in den Jahren 1962/63 Ver -
handlungen tiber die Ausweisung els Banland gefiihrt und entsprech-
ende Vorarbeiten geleistet,.

Die Eigentimer stellten jedoch die betr, Grundstiicke kurze Zeit
spiter der Fa, Zapf ~ Beton Bayreuth zur Kiesabbaggerung zur Ver-
figung, so dap =zlle Vorarbeiten wieder eingestellt werden mupten.

Nachdem nunmehr die Kiesabbaggerung soweit fortgeschritten ist,
daf eiwa die Hilfte des ausgewiesenen Basugelindes wieder einge - :
ebnet und humusiert werden konate; soll die verbimdliche FPest -
setzung der Bebsuung: in einem: Bebauungaplnn endgiiltig erfolgcn.

M1t dem Neubsuten Bernhard Minier und Heinz Miiller wurde die Be-
bauung des abgebaggerten Areals bereits eingeleitet.

Das ausgewiesene Baugebiet liegt zwischen dem Ortskern der Ort -
schaft Untersteinach und dem Weiler Hammer, Im Norden wird es von
einer neueren nunmehr hochliegenden 2- geschofigen Bebauung: ent-
lang der Ortsetrafie und der Bundesbahn begrenszt, im Siiden schliegt
es mit der bestehenden Hammergssse anb, die als Erschliepungestrafe
ausgebaut wird,

Die Trinkwalserveraorgung des Baugebietes aus dem gemeindlichen Ver-
sorgungsnetz ist gesichert, Menge und Betriebsdruck sind ausreichend.

Pur -die Abwaseerbeseitigung mupf die umfuaaende Lésung einer Lent-
ralkldranlage fur die gesamte Ortschaft Untersteinach, einschl.
des ausgewlesenen Baugebietes angestrebt werden,

Die Ortschaft Untersteinach wurde in den guriickliegenden Jahren
1967 + 1968 neu kanslisiert,

Auch das ausgewiesene Baugebiet muf eine neue Kanalisation in den
gemeindlichen Erschliepungssirape erhalten, die neben den Schmutgz-
sbwissern aus den geplanten Hidusern, auch die Tagwisser der Strafe
ableitet,

Die von der Fa, Zapf - Beton in ca, 3,0 m Tiefe eingelegten Kanal-
etréinge zur Ableitung des bei der Abbaggerung anfallenden Grund -
wassers, kdnnen als zukiinftige Abwasserkanale keine Verwendung
finden, da ihre Lage sich mit der Strapenfiilhrung nicht vereinigen -
ldpt, Sle bleiben als Grundwasser - Dréinagen bestehen und werden
z.,T, iiberbaut,

Die Anlage von Einzelkldranlagen fiir jedes eingzelne Haus des Be-
bauungsgebietes, wire ein wirtschaftlich nicht zu vertretender
Aufwand, da dieser bei Erstelluhyg einer Zentralkldranlage iiber
kurg oder lang wieder mtillgelegt werden miiften,




Solche Anlagen ktnnen nur als Ubergangslosung fiilr eine beschrinkte
Zahl von Neubauten des Baugebietes und nur auf ausdriicklichen
Wunsch deg betr, Pauwerbers zugelassen werden, bis die Zentral -
kléranlege finktionsfiZhig ist., Eine vereinfachte Bauweise dieser
Ubergangs - Kléranlagen, mSglichst aus Fertigteilen, wdre angu -
streben., Als Ubergangslosung einer zentralen Abwasserklirung
plant die Gemeinde Untersteinach derzeit ein Erdbecken.

Das ausgewiesene Baugeblet ist verkehrsmifig 3 mal an vorhandene
Ortsstrapenangebunden,

a) vom Ortskern her ( Hammergasse)
b) vom Weiler Hammer her (Hammergasse)

c) Uber eine Auffahrtrampe nach Norden auf
die vorh, Ortstrage

Als kurze Fufglingerverbindung zum Bahnhof wird beim Grundstiick
Niklasch, woriiber ein allgemeines Gehreoht besteht, eine Auf -
gangstreppe iiber die ca. 5,00 m hohe Borschung angelegt.,

Der vorliegende Bebsuungsplan entspricht in seinen Festeetzungen
der anhaltenden Nachfrage nach geeigneten Bauland mit 2-geschofiger
Bebauung innerhalb des Gemeindegebietes, Andere Haustypen als frei-
stehende 2-geschofige Ein - oder Zweifamilienhsuser sind nicht ge-
fragt,
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