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Rechtsgrundlagen fiir die Aufstellung eines
Bebauungsplans in Bayern

1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

e 1.1 Art der baulichen Nutzung 1.11 SchallschutzmaBnahmen 2.6 Anlagen zur Solarnutzung 3.10 Geholzauswahlliste
Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 Die rdumliche Differenzierung zwischen 1.11.1 Festsetzung fur die Emissionskontingentierung An Gebauden (Dacher und Wande) von Industrie- und Gewerbebauten sind Anlagen zur Bei Heckenpflanzungen
(BGBI. I Nr. 189). dem Gewerbegebiet (GE) gemaB § 8 BauNVO Nutzung der Sonnenenergie (Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen) neigungsparallel Vorschlag Artenauswahl
21 TN dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO L _ . o gemaB den nachfolgenden Festsetzungen zu errichten. Photovoltaikflachen auf Dachflachen Acer campestre Feldahorn
: : 47 © Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom dem Mischgebiet (MI) gemaB § 6 BauNVO Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden sind auch aufgestandert bis zu einer Hohe von 1,50 m zugelassen, maximal jedoch bis Cornus sanguinea  Blutroter Hartriegel
21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom und dem Sondergebiet (SO) Gemeinbedarfsflache gemaB § 11 BauNVO Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder o zur angegebenen max. Gebaudehohe. Crataegus monogyna Eingriffiiger WeiSdorn
@) 3. Juli 2023 (BGBI. I Nr. 176). ¢ ist im Teil A.I - zeichnerische Darstellung grafisch dargestellt. tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten: Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiBdorn
207 Festgesetzt wird, dass eine Anlage zur Solarnutzung eine MindestgréBe von 75 % der gory/us avellana HasPef/n#ssh"t h
. . Teilflich MaRgeblich Emissionskontingent 5 ; uonymus europaea Pfaffenhiitchen
/ z} W Die Planzeichenverordnung (PlanZV / PlanzV 1990) in der Fassung der Verordnung vom Ausnahmen gemaB § 8 Gewerbegebiet: e Bezugsﬁgcf:: iﬁ m? tagn;Ils:?@:”r:zt;?sI?rigt‘;g(‘;«) Dachflachen einer Parzelle haben muss. Prunus avium Vogel-Kirsche
208 18. Dezember 1990 (BGBI. I 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom Tankstellen, sportliche Anlagen und Vergnigungsstatten sind nicht zulassig. . . Rosa canina Hunds-Rose
12. August 2025 (BGBI. I Nr. 189). FI tooe I naches Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind nur auf Dachern und an oder als Sambucus nigra Schwarzer Holunder
N Ausnahmen gemaB § 6 Mischgebiet: GE la 14079,00 62 47 Fassaden zugelassen. Sorbus aucuparia Vogelbeere
Das Gesetz lber die Umweltvertrdaglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung Vergntigungsstatten sind nicht zulassig. GE Ib 2807,00 70 56
vom 24. Februar 2010 (BGBI. I S. 94), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom el 5865.00 o i Anteil ca. 80 % Straucher und 20 % Bdaume
. .‘?‘_. 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323). ’ Qualitat: mind. leichte Straucher, 3 Triebe / Heister, max. Baume 2. Ordnung

3. Grunordnung

Pflanzabstand mindestens 1,5 mx 1,5 m

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), Pflanzung in kleineren Gehdlzgruppen

- . Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. I Nr. 323).

3.1 Bodenschutz - Schutz des Mutterbodens
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Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023.

Das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. I S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
24. Februar 2025 (BGBI. I Nr. 58).

Das Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen (BBodSchG) in der geltenden Fassung,

Das Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in der Neufassung vom 24. Februar 2012 (BGBI. I S. 212),
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 9. Juni 2021 (BGBI. I S. 1699).

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007
(GVBI. S. 588), zuletzt gedndert durch §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254).

Das Bayerische Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82), zuletzt
gedndert durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254), glltig ab 1. August 2025.

Das Bayerische Verwaltungsverfahrensgesetz (BayVwVfG) vom 23. Dezember 1976 (BayRS 2010-1-I),
zuletzt geandert durch Gesetze vom 9. Dezember 2024 und 23. Dezember 2024.

Das Bayerische Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) vom 25. Juni 1973 (BayRS IV S. 354), zuletzt
gedndert durch § 13 Abs. 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619).

Das Bayerische StraBen- und Wegegesetz (BayStrWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5. Oktober 1981 (BayRS V S. 731),zuletzt geandert durch § 1 Abs. 101 der Verordnung vom
4. Juni 2024 (GVBI. S. 98).

I. Zeichnerische Festsetzungen
Flllschema der Nutzungsschablone GE / MI / SO Gebiet

Art der baulichen Nutzung

Zulassiges HochstmaB der baulichen Nutzung entsprechend § 16 und § 17 BauNVO:
GE: max. GRZ 0,8 max. GFZ 2,4
WA: max. GRZ 0,4 max. GFZ 1,2
MI: max. GRZ 0,6 max. GFZ 1,2

SO: max. GRZ 0,6 max. GFZ 1,2

1.3 H6he baulicher Anlagen

Die maximal zulassigen Héhen baulicher Anlagen werden nach §§ 16 und 18 BauNVO wie
folgt festgesetzt:

Im Gewerbegebiet (GE) H = 14,0 m

Im Sondergebiet (SO) H= 8,0 m

Als unterer Bezugspunkt wird die hochstgelegene Fahrbahnoberkante der ErschlieBungs-
straBe im Bereich des Baugrundstiicks und als oberer Bezugspunkt der héchste Punkt
der Gebaudewand bei Flachdachern bzw. Gebdaudedachflachen bei geneigten Dachern
festgesetzt.

Aufbauten wie Photovoltaikanlagen, Kamine, Antennen etc. sind von der Festsetzung
ausgenommen.

Die Héhenangaben sind in der Genehmigungsplanung zwingend in Hohen Gber NN
anzugeben.

Bei Angabe einer maximalen Attikahdhe in m Uber NN gilt der héchste Punkt der
Konstruktion, einschlieBlich Technikaufbauten oder PV-Anlagen.

1.4 Bauweise

Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maBgeblichen
Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

1.11.2 Festsetzung fur den Verkehrslarm

Festgesetzt sind gem. Planzeichen Flachen fir aktive LarmschutzmaBnahmen zum
Schutz der Bebauung im WA vor Verkehrslarm.

1.12 MaBnahmen im Sinne des WHG - wassergefahrdende Stoffe
In Bereichen, in denen mit wassergeféahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind bauliche
und betriebliche MaBnahmen zu treffen, die den Anforderungen des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) und der Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen (AwSV) entsprechen.

Anlagen sind so auszuflihren, dass eine Verunreinigung von Boden, Grund- oder Ober-
flachenwasser ausgeschlossen ist.

Flachen, auf denen wassergefahrdende Stoffe gelagert, umgefillt oder verwendet werden,
sind flissigkeitsdicht auszubilden und gegen Eindringen von Niederschlagswasser zu sichern
Niederschlagswasser darf nicht tber diese Flachen in die Regenwasserableitung gelangen,
sondern ist gesondert zu behandeln.

Bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen sind die Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und der AwSV zu
beachten.Entsprechende Fachgutachten (z. B. zum Grundwasserschutz) sind im
Genehmigungsverfahren vorzulegen.

1.13 Beleuchtung

Beleuchtungen sind insektenfreundlich und fledermausfreundlich auszufiihren

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung
und Vernichtung zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder geeigneter
Unterboden sind mdéglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Es wird
empfohlen, hierflir von einem geeigneten Fachbiro ein Verwertungskonzept erstellen zu
lassen.

Der belebte Oberboden und gegebenenfalls kulturfahiger Unterboden sind zu schonen,
getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und

boden und Untergrundmieten empfohlen. Die Bodenmieten dirfen nicht befahren werden.
Bei Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stoff-
lichenBeeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die Vorgaben der
DIN 18915 und DIN 19731 zu berlcksichtigen.

Das Befahren von Boden ist bei unglinstigen Boden- und Witterungsverhaltnissen
maoglichst zu vermeiden.

Ansonsten sind SchutzmaBnahmen entsprechend DIN 18915 zu treffen.

Es wird empfohlen, entsprechend DIN 19639, die BaumaBnahme in der Planungs- und
Ausfihrungsphase von einer qualifizierten bodenkundlichen Baubegleitung beaufsichtigen
zu lassen.

Zulieferung von Bodenmaterial: Soll Bodenmaterial i. S. d. § 12 BBodSchV zur Herstellung
einer durchwurzelbaren Bodenschicht verwendet werden, sind die Anforderung des

§ 12 BBodSchV einzuhalten.

Uberschiissiges Bodenaushubmaterial soll méglichst direkt im Baugebiet wiederverwendet
werden.

Bodenmaterial, das abgefahren werden muss, ist vorrangig an die Gemeinde Weidenberg
und Nutzer im Umkreis von 10 km abzugeben

3.2 Schutzzone langs der Ver- und Entsorgungsleitungen

Baume der 1. und 2. Wuchsordnung sind, soweit nicht durch andere Festsetzungen ge-
sondert geregelt, in einem Abstand von mindestens 2,50 m zu unterirdischen Leitungen

Baumpflanzungen — Einzelbdume
Acer platanoides Spitzahorn

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche

Pflanz-Qualitat: Hochstamm; Stammhohe 2,00-2,20 m; Stammumfang 18-20 cm;
Ballenware oder Containerware

GH max.14 m \ einschlieBlich der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in der seit . _ maoglichst wieder seiner Nutzung zuzufiihren. Pflanzung mit standorttypischem, autochthonem Pflanzenmaterial (Vorkommensgebiet
Attika méx 1. August 2023 geltenden Neufassung. Im Zuge der Bauantragsverfahren ist durch ein Schallschutzgutachten Art und gebietseigener Gehélze; Herkunftsregion 5.2 - Schwabische und Frankische Alb)
400.73 []NN Umfang von LarmschutzmaBnahmen zu ermitteln. Es wird eine maximale Héhe von 2 m fiir Oberbodenmieten und maximal 4 m fiir Unter- bzw. geméB Forstvermehrungsgesetz (FoVG) fachgerechte Pflanzung von Einzelbdumen

im Herbst. Baumverankerung durch Baumpfahle (3er-Block) flir 2 Vegetationsperioden
bis zum sicheren Anwachsen der Baume - anschlieBend entfernen der
Baumverankerungen.

Flache mit Entwicklungsziel
Streuobstbestand im Kontext mit artenreichem Grinland

Erforderliche Herstellungs- und EntwicklungsmafBnahmen
1. Pflanzung von regionaltypischen Obstbaumen gemaB Artenliste
Pflanzabstande unregelmaBig zwischen 10 m und 20 m
Mindestqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10-12
Baumpfahl und Stammschutz (z.B. mit Schilfrohrmatte)
Wiihlmausschutz
Grenzabstande und Freihalteflache beachten
2. Baumpflege
Erziehungsschnitt
mafBvoller Erhaltungsschnitt (Totholz und Baumhoéhlen belassen)
Ersatz evtl. vorzeitig abgangiger Gehdlze
3. Artenliste (Auswahl - je nach Verflgbarkeit):
Apfel: Klarapfel, Knédckerla, Jakob Lebel, Danziger Kantapfel, Kaiser Wilhelm, Hauxapfel,
Rheinischer Winterrambur, Brettacher, Boikenapfel
Birnen: Gute Graue, Doppelte Philippsbirne, Alexander Lucas, Mollebusch

Erforderliche UnterhaltungsmaBnahmen
die ersten flinf Jahre 2 x jahrlich Mahd Mitte Juni und ab Mitte September mit Abtransport
des Mahdgutes - Mulchung der Baumscheiben im Sommerhalbjahr, anschlieBend nur noch

0,8 2,4 Q 204/

o
e - Geschossigkeit Fiir GE. MI und SO dilt: (artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahme), das heiBt mit hohem roten Spektralanteil, zu pflanzen. Bei Stréduchern betrégt der Mindestabstand 1,50 m. 1-2 x jahrlich Mahd mit Abtransport des Mahdgutes Verfahrensvermerke Bebauungsplan
7 ® Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) ur SE un it . . . . . . z. B. warmweiBe LED- Leuchtmittel, moglichst geringer Lichtpunkthéhe und Vermeidung Erstmahd ab 15. Juni
t e Geb&udehohe Nach § 22 (4) BauNVO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Gebaudelangen der Abstrahlung nach oben. L _ L . Randliches Belassen von Altgrasstreifen mit jéhrlich alternierenden Mahdabschnitten
GH max.14 m | e Dachform / Dachneigung iiber 50 m sind grundsétzlich zulassig. Nachtraglich verlegte Leitungen sind in den genannten Abstanden an Anpflanzungen Schnitt ausschlieBlich mit Balken-Mahwerk und einer Schnitthéhe nicht unter 12 cm. 1. Der Marktgemeinderat Weidenberg hat in der Sitzung vom 08.04.2024 gemaB
\

vorbeizufihren. Kein Einsatz von mineralischen Diingern oder Pflanzenschutzmittel. § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

Die AuBenbeleuchtung auf privaten Flachen ist auf die tatsachlich erforderlichen Flachen am 30.04.2024 mit Amtsblatt Nr. 5/24, ortsiiblich bekannt gemacht.

Flllschema der Nutzungsschablone WA Gebiet bzw. den erforderlichen Zeitraum zu reduzieren.

Die Baukoérper kénnen innerhalb der, in den zeichnerischen Festsetzungen durch
Baugrenzen dargestellten, Uberbaubaren Grundstiicksflachen frei wahlbar angeordnet

y
Attika max. FD ®
400,60 UNN ‘ . ®

Die Empfehlungen zu SchutzmaBnahmen gemal dem Merkblatt ,Baume, unterirdische

200 ‘ = Art der baulichen Nutzung werden Leitungen und Kanale" der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, e . . . " . .
‘ 700 ® Geschossigkeit ' . . . . o . - o . 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der
‘\ e Grundflachenzahl (GRZ) , Es Smd. MaBnahmen zur Vermeidung / Verminderung von Lichtemission wie nachfolgend Stand 2013, sind zu berucksichtigen. 3.11 MaBnahmen zum Schutz von Tierarten Fassung vom ........cccoeevveeneeneenns fand in der Zeit vom ... ] F 3N statt.
‘ e Bauweise Geschossflachenzahl (GFZ) beschrieben umzusetzen
e - uwei

Dachform / Dachneigung

‘ 3 0 . Gullideckel dirfen nicht direkt an den Bordstein angrenzend gesetzt werden, die Bord- ie frithzeiti i q hérd q . N sffentlich | <8
\ \ w5 ﬂ 1.5 Abstandsflachen Die Lichtrichtung der gesamten Beleuchtungsanlage wird nach unten gerichtet sein, . . ine si i i 5 y 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gema
Il k Il kel htschach
‘ i i i 3.3 Grenzabstande von Geholzpflanzungen steine sind alle 20 m abzusenken. Gullideckel, Lichtschachte usw. mussen so § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf in der Fassung vom fand in der Zeit
S “ p ‘\ Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Iéelne ScltreuliNlrkrtng'?ta(l:h QPen-_ V- und B i det werd y P g ausgestaltet sein, dass keine Fallen fiir Kleintiere (z. B. Eidechsen, Amphibien, o bis statt G VOM v
R ‘ 200 . Im Hinblick auf die Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der Bayerischen Bauordnung s werden Leuchtmittel mit geringem UV- und Blauanteil verwendet werden, warm- Mause etc.) entstehen. T mmmmm—— e mmm—— '
| ' . . . . .
%, | : , . , in der ieweils aiiltigen Fassung. weiBes Licht mit Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvin. Bei allen Pflanzungen von Baumen, Strduchern und Hecken sind die geltenden Regelungen
: " \ @ Gewerbegebiet § 8 BauNVO mit Nummer Teilbereich  oer ) A Sung. " . " L . Lichtpunkthéhen werden auf das minimal erforderliche Niveau reduziert. des Bayerischen Ausfiih t Biirgerlichen Gesetzbuch, Artikel 47 - 50 : L : , i ili 5 i ager Gffentli 5
, ¥- . 2 LarmschutzmaBnahmen bis zu einer Hohe von 5 m lber Gelande sind innerhalb der dafir Stufenweise Reduzierund. b <ofern maaliche vollstandiae Abschaltund de €s bayerischen Ausruhrungsgesetzes zum burgerlichen Gesetzbuch, Artike / GroBe Glasfronten sind nach Méglichkeit zu vermeiden. Gegebenenfalls sind Aufkleber 4. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB
) . 2 . , N . ufenwei uzierung, bzw. r i Y i u r . e . ) ; ! ' ' [
Q X 0 N\ l 203 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO gekennzeichneten Flachen ohne Anwendung der Abstandsflachenregelungen zulassig. Beleuchtung von 23.00 Shr - 6.00 Uhr Wigedereinschaltengbei Bedarf i]bger Bewegungs- 2u beachten Mattierungen und dhnliches aufzubringen, um zu verhindern, dass Vogel an den zum Entwurf in der Fassung VOm w.................... erfolgte in der Zeit
\ 4 4 ~ sensoren ’ ' ' Scheiben anpra”en und sterben. L7401 1 DIS e .
: g ‘v Q? 2 @ Mischgebiet § 6 BauNVO Stutzwande am Rand des Geltungsbereiches sind bis zu einer Héhe von 5 m Uber Gelande
3 § ISchgebie au ohne Anwendung der Abstandsflachenregelung zuléssig. . .. . . i i i 4
GEIDb ! . g 9 9 g 3.4 Begrunung von Stellplatzen, Befestlgung von Stellplatzen 5. Der Entwurf dgs Bebaugngsplans in der Fassyng 17701 1 0 RSN R wurde mlut Begr.undung gemaB
L _/L ? 8 Sondergebiet §11 BauNVO . . §3 Abs.2 BauGB in der Zeit vom .........c.cccccvs bis zum ..., im Internet veroffentlicht.
EK,T! TEKN | (Gemeinbedarfsfliche) 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen und untergeordneten Verkehrsflachen Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen in der Bauverwaltung der Verwaltungs-
70/56 dB(A) f . ) ) gemginschaft ngdenberg, Rathausplatz 2, 1. 0G, Zimmer 19 wéhrend der allgemeinen Dienstzeiten
5 4 \ 202/1 _ _ _ 1.6 Uberbaubare Grundstlucksflachen 21 Baukérper Pro 10 Stellplatze ist ein Griinstreifen mit mindestens 2,00 m Breite vorzusehen und berg}tge'stellt. Die Unterlagen wurden zudem uber das zentrale Internetportal des Landes
O - 5 MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V. mit §§ 16-23 BauNVO ' ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. zugénglich gemacht.
5 X ~ % : Im gesamten Baugebiet werden Baugrenzen nach § 23 Absatz 3 BauNVO in der Dachaufb fir S kollek d Ph taikanl ind zulsssi
. 2 . z.8.0,8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze zeichnerischen Darstellung festgesetzt. achaufbauten fur sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zulassig. PKW-Stellplatze diirfen ausschlieBlich mit teilversiegelnden Beldgen befestigt werden 6. Der Marktgemeinderat Weidenberg hat mit Beschluss vOm ............cccooouerevveennns den Bebauungsplan
N\ ‘ (volldurchlassige Pflaster, Pflaster mit mindestens 8 mm breiten Fugen, gemaB§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ..........ccccoceeveernnnnns als Satzung beschlossen.
4 : ) 20 ?rl\z;(G{L m Maximale Gebaudehdhe (Berechnung siehe Begriindung) Die Anbauverbotszone entlang der BundesstraBe B 22 ist mit einem Abstand von 10 m wassergebundene Beldge, Schotterrasen).
\ o \ /s vom Fahrbahnrand dargestellt. {n c.llesem Bereich sind keine Gebaude und Nebenanlagen 2.2 Fassadengestaltung, DachbegrUnung 7. - entfallt -
3 . . . nach § 23 Absatz 5 BauNVO zulassig.
N s G, O z.B. 0° - 15° Dachneigung
M\ N 1 Ebenso diirfen in der Anbauverbotszone keine Abgrabungen oder Auffillungen fir Unaphanglg vom Material der Fassaden §o|len diese auf den'.l. jeweiligen BaugrundsFuck 3.5 Gestaltung der o6ffentlichen Grinflachen Ubersmhtslageplan 8. Ausgefertigt:
N D 3 A — Baugrenze . . N N farblich einheitlich gestaltet werden. WeiBBe und grelle Farbténe an den Fassaden sind (MaBstab 1:5000)
N Y'—| Gebaude oder Teilen von Gebduden vorgenommen bzw. Parkplatze hergestellt werden. U vermeiden
N\ N 2 | & Fur ErschlieBungsstraBen gilt diese Vorgabe nicht. . Lo . Auf den o6ffentlichen Grinflachen, im Wesentlichen entlang der ErschlieBungsstraBe
\ N % \o ( . . 9 9 9 Fassadenbegriinungen mit hochwichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen sind u ! 9 9 !
N . \ 2 — 202 ——————— Flache fiir Nebenanlagen ausdrUcinck?eernicht gen, P sind Badume der 1. oder 2. Wuchsordnung gemé&B den planlichen Festsetzungen zu pflanzen.
N\ S GE I a - \ VVA ” i ' Die nicht bepflanzten Grinflachen sind mit einer standortangepassten, extensiven Wies
7 N L L 4 \ Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauBG ) ) _ enmischung mit mindestens 25 % Anteil an Krautern einzusden. Die Flachen sind maximal
S et/ ben |98 //' L 1.7 MindestgroBe der Baugrundstlicke Fir Dachbegriinungen wird folgendes festgesetzt: zwei- mal jahrlich zu m&hen und das M&hgut von der Flache abzufahren.
Q. : 62/47 dB(A) . 0’4 0’8 > _______ Bauverbotszone der B22 Weidenberg, den (Siegel) lBurermelster llllllllllll
8\9 \ \ S i ) 201 ‘ Die Baugrundstiicke miissen im Gewerbegebiet (GE) eine MindestgréBe von 2.000 m2 Eiebiji.ude in GE Ia und GE Ib sind auf Ihrer vollen Dachflache des Hauptdaches zu Diingung, Pflanzenschutz und sonstige MeliorationsmaBnahmen sind unzuldssig. g, den .ooiviii, g . g
. \ 5 aufweisen. egrunen.
6\6' \\ : i DNSZI(:))‘:-ng“Dohne s Tt Baubeschrankungszone der B22 Teilbereiche fiir technische Einrichtungen und Laufwege fiir technische Anlage sind
} Qe@ N\ X N 0] Il als E+D DN 20°-48°, KS max. 1,00 m < davon ausgenommen 9. Der Sat beschl dem Beb I d aB
N N S 5 II'als E+I+D DN 20°-30°, ohne KS " .. . : 2 = . Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...........ccceeeeene, gema
N N S
h ) e » S StraBenverkehrsflache, offentlich 1.8 (")ffentliche Verkehrsflachen 3.6 GeStaItung der prlvaten Grlnflachen § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung und

Gebdude in GE II, WA, MI, SO: Hier ist eine Begriinung wiinschenswert, jedoch nicht

RN X ~ : w’ e /)

Ausfahrten ist ein Stauraum von > 5 m zur 6ffentlichen Grundstlicksgrenze einzuhalten, aus heimischen und standortgerechten Arten zu pflanzen (autochthones Pflanzmaterial).

hrieb zusammenfassender Erklarung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde
& N \_—---—g Flache fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen vorgeschrieben Die privaten Grinflachen sind gemaB den planlichen Festsetzungen mit Baumen und zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
X S ‘o ~\ \ O Die im Plan dargestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen werden verbindlich bereitgestellt. Heckenabschnitten zu bepflanzen. Zu verwenden sind in den Grinflachen in den Rand- Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie
N s X ";0 } _ _ Die Bestandteile der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind: bereichen der privaten Parzellen ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlz- Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
BN . MI I” Offentlicher FuBweg, Radweg, Wirtschaftsweg arten der Gehdlzauswahlliste, nicht bepflanzte private Grinflachen sind vollstandig
N ,\j& SN s 2 Fahrbahn 2.3 Werbeanlagen gartnerisch zu begriinen und zu mindestens 50 % als extensive Wiesenflachen
N S S . & B . . . . . . "
N 3 o . A 2, Griinfldchen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauBG Geh- und Radweg, ar-l.zulegen. Diese sind maximal zwe{mal Jahrllch zu mahen. . . o
o O . 2 0.6 1.2 Parkstreifen Werbeanlagen sind am Ort der Leistung an straBenseitigen Einfriedungen, an AuBenwanden Dungunr?, Pflanzenscélhutzl U”hd sot:\st;:gﬁ MeliorationsmaBnahmen sind nicht zulassig.
B N B ’ ’ ) ! 2 i i 2eqi Das Mahgut ist von der Flache abzufahren.
g ~ a : Griinflache (6ffentlich + privat), Verkehrsbegleitgriin Seitenstreifen, und an Dachern erlaubt. Fremdwerbeanlagen sind nicht zuldssig.
141~ : N S S SD 15°- 45° Grinstreifen (mit Bepflanzung). _ ) o _ _ o
// N h 9 > oF \ PD 5°- 10° ‘ . L _ Sie kénnen als Leuchtreklamen ausgebildet werden. Wechsellichter mit einer Bild- oder Stein- oder Schottergarten sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.
. g N X T & A FD Flachen flr die Wasserwirtschaft § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauBG Eine Zuordnung der Flachenanteile der vorgenannten Aufteilung erfolgt im Rahmen Farbwechselfrequenz von n < 0,5 (zwei Wechsel pro Minute) sind nicht erlaubt.
h s S b © der Entwurfsplanung zu den ErschlieBungsmaBnahmen. Pro 1.500 m?2 Grgndstﬂcksfléche ist ein Baum der 1. oder 2. Wuchsordnung zu pflanzen. M a I"kt We i d e n be r
~ S ) % R (Fléche fur die Wasserwirtschaft, hier Regenriickhaltung) Grelle Farben und Beleuchtungen mit Blendgefahr sind nicht erlaubt. Baumstandorte sind dem Plan zu entnehmen. g
141 N \ B
AN ~ V S w T . . . . . . . . . =
N S .. . ) ) Jegliche Beleuchtung von Werbeanlagen muss insekten- und fledermausfreundlich, Nach Méglichkeit sind die privaten Griinflachen in den Randbereich der privat genutzten L d k B th
GE | a ”l O N\ RS “ Planungen, MaBnahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur Entwicklung 1.9 Stellplatze und Verkehrsflachen heiBt mit hoh ktral il iB - htmittel. méaglich Industrie-/Gewerbeparzellen mit entsprechender positiver AuBenwirkung (entweder zu a n rels a reu
Y / Q von Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauBG das heiBt mit hohem, roten Spektralanteil, z. B. warmweiBe LED-Leuchtmittel, mdglichst / _ e _ s
O 8 2 4 S = = 94 Ssof > A, = S Entwicklungsfldche: Streuobstbestand im Kontext mit artenreichem Griinland PKW-Stellplatze und untergeordnete Verkehrsflachen sind mit wasserdurchlassigen werden. planlich festgesetzt sind.
y y 8&!4‘0:.) 7 .. ORI ETTTTTTT E (Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Belagen (z. B. Rasenpflaster, Schotter oder wasserdurchlassiges Pflaster) zu befestigen. . . i . .
8 S RN - zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Im Bgrelch der plan!lch fengesetzten .Gru.nzone.n ;mschen den Parzellen und in de"n
144/1 GH max.14 m i O\ A $ -~ 5 ¥ Zufahrten zu den Parzellen sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Flachen zuldssig. o sonstigen Randbereichen sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehélzarten
Attika max. FD ’ N e “ 33 é - Mol Bostand 2.4 Einfriedungen zu verwenden.
X s K \gk= : S
400,60 GNN \b S o o N Zur Berechnung der erforderlichen Stellplétze ist die jeweils giiltige Stellplatzsatzung zum o ) ) _ _ . . ) .
} 0 % @ - Lehen Zeitpunkt der Bauantragsstellung heranzuziehen. Sie dirfen an den Grundstlicksgrenzen errichtet werden. An Toren und Einfahrten/ Im Bereich der Regenriickhaltungen sind Heckenabschnitte gemaB der Plandarstellung

Anpflanzen von Baumen (Pflanzgebot) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB .
P ( g )9 8 sofern nicht eine durchgehende Offnung wahrend der Geschaftszeiten sichergestellt ist.
Abweichend von denr aktuell giltigen Stellplatzsatzung gilt fur alle gewerblichen Anlagen

und hier im speziellen fir Handwerks- und Industriebetriebe, Lagerraume, Lagerplatze,
Ausstellungs- und Verkaufsplatze:

Sonstige Planzeichen

X RN 7\ ‘V/ o) ‘ m Flache flr Ladrmschutzmassnahmen im Zuge Genehmigungsverfahren
I

Transparente Zaunarten aus Holz, Draht oder Metall dirfen eine H6he von 2,00 m nicht

iiberschreiten. 3.7 Gestaltung der offenen Graben zur Ableitung des Ober-

flachenwassers und der offenen Regenrickhaltebecken

Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
(kein MaBstab)

Zulassig sind Wande und Walle bis 5,0 m, abweichend zur BayBO ohne Abstandsflachen

Im GE Ia und GE Ib: 1 PKW-Stellplatz pro 250m?2 Brutto-Hallengrundflache

Im GE II: 1 PKW-Stellplatz pro 500m?2 Brutto-Hallengrundflache Um die Durchlassigkeit fiir Kleintiere zu gewahrleisten, muss der Abstand zwischen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 Abs. 7 BauGB Oberkante Gelande und Zaununterkante mindestens 15 cm betragen. Zaunsockel sind

Die der offenen Ableitung des Oberflachenwassers dienenden Graben sind naturnah zu
gestalten (mdglichst differenzierte Linienfihrung, Einbau von Strukturelementen wie
Wurzelstécke und Stoérsteine etc.). Die Graben sind maximal einmal jahrlich im Herbst zu

Metallische Zaunanlagen sind mit gedeckten, farbigen Schutzanstrichen oder -umhillungen mahen.
zu versehen.

) : nicht zulassig.
> R 7 1 o O Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung ite”?\llatmze furtFTIhrrader sind vom Vorhabenstrager an Sammelplatzen in ausreichender
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO nza erzustellen.

144
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Der Bereich far Neuausweisungen Ortsteil Lehen wird aus dem .
Genehmigungsverfahren FNP mit integriertem LP zunachst ausgeklammert 2
(gemaR § 6 Abs. 3 BauGB) :

SO

\ GE Il Darstellung der Bassis-Emmissionskontingente

Bebauungsplan
"Lehen Nr. 3 -
Gem‘:}’r&daﬁ 1 \J 25,'22'55?}{‘) POREE fuin BB 2.5 Mdullbehalter, Abfallentsorgung B Gewerbegeb|Et ain der 822"

/ —— & Vo P g QSIS
d 8 B ; \ g : > 7 ‘ < = \&~’.
= <& Zeichnerische Hinweise sziil?;]:lgeeg;gst::ieeag;tf: f E:t(:; TQSCZ? 1307 ?1;7<:?e:1n$:>i|;11gll\le bAiif??aZ'sc?r:; gb;c; :M e Flache Nr. 1: Ackerbrache bei Lessau: Flachengrofe 8.885qm (MR P A D Y ey
. . g 9 ! 9 ' Standorte von Miillbeh&ltern sind so anzuordnen, dass sie von den angrenzenden Ausgangsbiotop: Ackerbrache (5 WP): Zielbiotop teils artenreiches Griinland \ g Cgr \G" 4 XX, GO N G TN S — M B t b 1 . 1000
0,6 1 ,2 N offentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kénnen, das heiBt (auf 8.000 gm (8 WP), am Rand Einrichten eines Zauneidechsenhabitats (CEF-MaBnahme): W, Y S \+% ‘ 79 Ty R = e ] albsta .
c‘ 943 bestehende Grundstiicksgrenzen mit Flurnummer Nachfolgend beschriebene Gelandeveranderungen innerhalb des Geltungsbereiches sind z. B.: in Garagenbauten/Nebengebé&uden, in Millrdumen/Miillschranken. Gesamtsumme: 24.000 WP PRBh BB R < T, <o NP B ]
139 GH max. 8 m SD 15°-45° e zulassig: e 4 . A TR
- o o . .. . . . .. : & e e < ’ 4 T ,
— PD 5°- 10 , S 57 - Bestehende Bebauung _ _ Sofern diese als offene Standorte errichtet werden, sind sie blickdicht einzufrieden oder Flache Nr. 2: Grinland bei Neunkirchen: FlachengroBe 10.000 qm R e %" - 4 o 5 oS
FD /\/(Z m - _ Abgrabungen bis maximal 9,00 m durch Bepflanzung einzugriinen. Die Héhe des Sichtschutzes wird mit mindestens Ausgangsbiotop: MaBig extensiv genutztes artenarmes Grinland (6 WP) e e s N 25 ol T : ' Gemeinde:
XK= S Auffullungen bis maximal 9,00 m, Zielbiotop: Mesophiles Gebtlisch (10 WP) Gesamtsumme: 40.000 WP S A % B . " et o .
R P 2 L NN 8@* 78 > o
werden kann. o o : e oy < ‘ | 7. ‘ .:.'i 3 \
Gebaudehohe max. 400,73 NN Gebaudehohe max. 400,73 GNN Gebaudehohe max. 400,73 GNN Gebaudehohe max. 400,73 GNN )_ﬁ i o : A'e\ “'} $ :\ =
v A 4 v A 4 . . . . o : i PSS 300r; - T ; ;i
+392.94° +393.47° (CEF-MaBnahmen siehe unter Teil A.III - Hinweise Nr. 2.2) e AR R B
Halle 1 Ladehof Halle 2 Halle 1 Ladehof Halle 2 . : ey |v Ladehof Halle 3 391.47
+385.60 +385.60 +384.94 +385.15 +385.60 S SRR 1385.60 5 alle +386.80 . e g
+380.79° o e 379,545 e v ' +382.00 N = Siehe Artenschutzgutachten Tractebel Projektnumer 9863
SRR ERS R S S S Y e T eeeeeeieemeaemeaemmimememem s T T Erstellt am 05.11.2025
+373.62
+372.20

1.10 Gelandeveranderungen

3.8 Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen
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Hauptversorgungsleitung, unterirdisch mit Schutzstreifen 0,5m 1,50 m und maximal 2,50 m festgesetzt. .
zum Stichtag 01.10.2025 sind keine Leitungen im geltungsbereich vorhanden Ma rkt We|den be rg
damit eine annahernd waagrechte Gelandeoberflache innerhalb der Parzellen hergestellt Der restliche Bedarf von ca. 296.000 WP wird Giber den Ankauf von Okofldchen aus dem .
Rathausplatz 1 - 95466 Weidenberg

betroffenen Naturraum gedeckt

3.9 MaBnahmen zum speziellen Artenschutz Weidenberg, ................

1. Blrgermeister Markt Weidenberg

Gebaudehohe max. 400,60 NN
v

Grundstiicksgrenze '
Grundsticksgrenze

Grundstucksgre&(

Grundstlicksgrenze
Grundstiicksgrenze §

KUPreRGRAU

Scheffelstrasse 46 95445 Bayreuth  Tel: 0921-747490 www.kupfergrau.com

+358.00 +358.00 | +358.00 +358.00
v v | v v

SySte mschnitt A-A —— best. Gelandeverlauf

geplanter Geléndeverlauf Syste m SCh n |tt B - B .................. best. Geléndeverlauf geplanter Geléndeverlauf geplanter Geléndeverlauf

SySte MsSC h N |tt C-C ................... best. Gelndeverlauf

H/B = 850 / 1800 (1.53m2) Allplan 2025



