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A. TEIL A -BEGRUNDUNG

1 RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176)

Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zu-
letzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI.
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch die §§ 4 und 5 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI.
S. 254)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323)

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSChG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. | S. 323)

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007 (BGBI. |
S. 1206), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)
geandert worden ist.

Bayerisches Straen- und Wegegesetz (BayStrWG) in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 91-1-B) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1 Abs. 101 der Verordnung
vom 4. Juni 2024 (GVBI. S. 98) geandert worden ist.

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der Fassung vom
31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 12. August 2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Bayerisches Wassergesetz (BayWG) in der Fassung vom 25. Februar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS
753-1-U), zuletzt gedndert durch § 9 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254)

2 PLANUNGSANLASS, ERFORDERNIS DER PLANUNG UND PLANUNGSZIEL

21 Planungsanlass und Erfordernis der Teilbereichsanderung

Im Markt Weidenberg befindet sich zwischen den Ortslagen Gdrschnitz und dem Hauptort Weidenberg
das Werksgelande der Firma Zapf GmbH, dessen nérdlicher Teilbereich gréltenteils durch die BFT
Bayreuth GmbH aufgekauft wurde. Die BFT Bayreuth GmbH mdéchte den Standort nunmehr ausbauen
und ihr Werk nach Nord-Westen erweitern. In diesem Zusammenhang sollen auch Flachen, die zum
Werksgelande der Zapf GmbH z&hlen, aber abseits der Hauptflache des Werks nérdlich und éstlich des
BFT Bayreuth GmbH Gelandes liegen, entwickelt werden.

Da fiir das Plangebiet kein rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt und die Erweiterungsflachen im Au-
Renbereich liegen, wird der qualifizierte Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gorschnitz* aufgestellt, um die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Planung zu schaffen.

Bebauungsplane sind gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Der
derzeit wirksame Flachennutzungsplan des Markt Weidenberg, mit Rechtskraft vom 31.10.2001, stellt
fur den Plangebiet westlich der Bahntrasse gewerbliche Bauflachen sowie entlang des Gewasserlaufs
der Warme Steinach ein Landschaftsschutzgebiet dar. Ostlich der Bahntrasse bis zur Staatsstrale
St2181 sind Flachen der Landwirtschaft dargestelit.
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Die Darstellungen des Flachennutzungsplans stehen der vorliegenden Planung westlich der Bahntrasse
zwar fur den Teilbereich der Bestandsflachen nicht entgegen, aber ein Teil der gewerblichen Erweite-
rungsflachen liegen auRerhalb der dargestellten Flachen fir Gewerbe. Zudem sehen die Planungsin-
tentionen den nérdlichsten Bereich der dargestellten Flachen fiir Gewerbe als Griinbereiche vor. Diese
Planung widerspricht hier ebenfalls den Darstellungen des Flachennutzungsplans.

Ebenso stehen der Planung von gewerblichen Flachen 6stlich der Bahntrasse die Darstellungen des
Flachennutzungsplans, hier Flachen der Landwirtschaft, entgegen.

Zur Umsetzung der Planung ist es daher erforderlich, den Flachennutzungsplan mit einer Teilbereichs-
anderung zu andern. Zur Gewahrleistung des Entwicklungsgebots nach § 8 Abs. 2 BauGB soll der
Flachennutzungsplan im Markt Weidenberg fiir den Teilbereich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans ,Gewerbegebiet Gorschnitz* entsprechend dem Planungsziel im Parallelverfahren geandert wer-
den.

Ein Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel des Marktes Weidenberg ist die Sicherung eines ausreichen-
den Angebotes an industriell und gewerblich nutzbaren Flachen.

Das seit Jahrzehnten Gewerbegebiet Gérschnitz mit Betrieben im Bereich der Betonverarbeitung soll
erhalten werden und den anséassigen Betrieben soll die Moglichkeit einer Entwicklung in Form einer
(flachenmaRig begrenzten) Betriebserweiterung unter Berlicksichtigung eingerdumt werden.

Es handelt sich beim Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gorschnitz* um einen Angebotsbebauungsplan,
fir den konkrete Vorhabensinteressen vorliegen (Projektbezug). Dabei ist es zuldssig, dass Wiinsche
Privater Anlass und Gegenstand der Bebauungsplanung sind, sofern auch eigene stadtebauliche Inte-
ressen mit der Planung verfolgt werden. Das stadtebauliche Interesse des Marktes Weidenberg liegt im
vorliegenden Fall in der Starkung des Wirtschaftsstandortes, der Deckung des Gewerbeflachenbedarfs
zur Schaffung von Arbeitsplatzen.

Die Erforderlichkeit im Sinne von § 1 Abs. 3 BauGB ist gegeben, da die Planung nicht ausschlie3lich im
privaten Interesse einzelner Personen erfolgt (reine Gefalligkeitsplanung).

2.2 Ziel der Planung

Ziel der Planung ist die Sicherung und die Schaffung von Entwicklungsflachen von gewerblichen Fla-
chen im Markt Weidenberg. Mit der Anderung des Flachennutzungsplans und der gleichzeitigen Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Gorschnitz* sollen der Markt Weidenberg und der Ortsteil
Gorschnitz als Gewerbestandort gestarkt werden. Um fiir die im Geltungsbereich des Anderungsfla-
chennutzungsplans ansassigen Betriebe (BFT Bayreuth GmbH und Zapf GmbH) die Voraussetzungen
zu schaffen, ihre Betriebsbereiche zu erweitern und somit Wachstumsmaglichkeiten anzubieten, ist die
entsprechende planungsrechtliche Zulassigkeit Gber die verbindliche Bauleitplanung herzustellen und
dem Entwicklungsgebot aus dem Flachennutzungsplan zu folgen.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird das Ziel verfolgt, den bestehenden Gewerbestandort
zu sichern und zu erweitern und somit zukunftsfahig und attraktiv zu gestalten. Gleichzeitig werden
bestehende Darstellungen fur Gewerbeflachen in Offenlandnutzungen tberfuhrt, um den Achtungsab-
stand zum Siedlungskdrper von Goérschnitz zu erweitern.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt ein ca. 20 Jahre altes Planwerk dar, was durch die
Anderung fiir einen Teilbereich auf einen aktuellen Stand gebracht und an aktuelle Bediirfnisse und
Anforderungen angepasst werden kann.

Zudem gewahrleistet die Flachennutzungsplananderung die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
innerhalb des vorgesehenen Geltungsbereichs.

Mit der Ricknahme von gewerblichen Flachen zum Ortsteil Gdrschnitz hin wird das Ziel der Sicherstel-
lung der Belange der Wohnbebauung der angrenzenden Ortschaft gewahrt.
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3 GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der Teilbereichsanderung des Flachennutzungsplans im Markt Weidenberg wird
begrenzt durch:

die StaatsstralRe St2181 und die Bahntrasse der Deutschen Bahn im Osten,

gréltenteils das Flurstlick Nr. 759 (Werksgelande Zapf GmbH) im Siden,

das Gewasser ,Warme Steinach (Flurstiick Nr. 242) im Westen und Norden sowie

die nordliche Flursticksgrenze der Flurstiicke Nr. 231, Nr. 232/1 und Nr. 233/1 im Norden.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 20,2 ha.
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Abb. 1: Geltungsbereich des Teildnderungsbereichs des Fldchennutzungsplans, ohne Mal3stab

4 VERFAHREN

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan des Markt Weidenberg tragt die Bezeichnung ,Flachen-

nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan“ und wurde am 31.10.2001 gemaf § 6 Abs. 5 BauGB
ortsliblich bekanntgemacht.

Die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung erfolgen im zweistufigen Regelverfahren nach
§§ 2ff BauGB. Als gesonderter Teil der Begrindung wird ein Umweltbericht gemall § 2a S. 2 Nr. 2
BauGB erstellt. Der Umweltbericht sowie die erforderlichen Gutachten werden im Rahmen der beiden

(vorbereitendes und verbindliches) Bauleitplanverfahren erstellt und deren Ergebnisse in der Offenlage
gem. § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB mit ausgelegt.

5
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4.1 Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan und die FNP-Anderung nach § 2 BauGB wurde
gleichzeitig mit dem Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Sitzung des
Marktgemeinderates Weidenberg am 20.04.2020 gefasst. Die Bekanntmachung erfolgte ortsiblich im
amtlichen Mitteilungsblatt 06/2020 vom 29.05.2020.

4.2 Fruhzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Beteilung der beiden Verfahren wurde ebenfalls in der Sitzung des Marktgemeinderates
Weidenberg am 20.04.2020 beschlossen und ortsublich im amtlichen Mitteilungsblatt 06/2020 vom
29.05.2020 bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 09.06.2020 bis ein-
schlieflich zum 10.07.2020.

Die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 29.05.2020 Uber die
Beteiligung informiert und um Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 BauGB bis zum 10.07.2020 gebeten.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gingen bei der Stadtverwaltung drei schriftliche Stellung-
nahmen ein. Darin wurden Hinweise und Anregungen zu Eigentumsverhaltnissen, Grunddienstbarkei-
ten und wirtschaftlichen Gesichtspunkten sowie zu umweltrechtlichen Aspekten (u. a. Boden, Luft, Larm,
Klima, Licht, Artenschutz und Landschaftsbild) vorgebracht.

Von den angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange sind 16 Stellungnah-
men eingegangen, von denen neun ohne Bedenken, bzw. ohne Auswirkungen auf den Bebauungsplan
waren. Es wurden Hinweise und Anregungen zur Erschliefung des Grundstlicks, Belangen des Natur-
und Landschaftsschutzes sowie zu wasser- und bodenrechtlichen Aspekten vorgebracht.

5 ANDERUNG DER DARSTELLUNGEN IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan ist gemaf § 5 Abs. 1 BauGB fiir das ganze Gemeindegebiet die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehba-
ren Bedlrfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen.

Abb. 2: Gegenliberstellung rechtskréftiger Fldchennutzungsplan und Teilbereichsdnderung, ohne Mal3stab
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5.1 Darstellungen rechtsgiiltiger Flachennutzungsplan

Folgende aktuelle Darstellungen finden sich im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2001 im
vorgesehenen Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans:

1) Art der baulichen Nutzung
- Gewerbliche Bauflache

2) Flachen fiir den (iberértlichen Verkehr und fiir die Ortlichen Hauptverkehrswege

- Uberértliche und értliche HauptverkehrsstraRen
- Sonstige ErschlieBungsstrallen
- Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung (Offentliche Parkplatzflache, Bahnanlagen)

3) Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ab-
lagerungen
- Elektrizitat

4) Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

- Elektrische Freileitung mit Spannungsangabe

5) Grinflachen

- Offentliche Griinflachen — Ortsrandgriin

6) Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

- Wasserflachen

7) Elachen fur die Landwirtschaft und Wald
- Flachen fir Landwirtschaft

- Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer stadtebaulicher Bedeutung bzw. mit besonderer
Bedeutung flr die Naherholung und den Naturschutz — Empfohlene Dauergriinlandbereiche

- Flachen fur Wald (Uberwiegend Laub- und Mischwald)

8) Landschaftsstrukturen

- Landschaftspragender Einzelbaum, Baumgruppe
- Baumreihe
- Hecke, Feldgeholz, Geblisch

9) Umgrenzung von Schutzgebieten und schitzenswerte Objekte

- Landschaftsschutzgebiet (L)
- Biotopflachen
- Uberschwemmungsgebiet

10) Sonstige Planzeichen

- Von Erstaufforstungen freizuhaltende Flachen (Die Tabuflachen fur Erstaufforstungen leiten
sich aus der zugrundliegenden Karte ,Waldentwicklung — Freizuhaltende Landschaftsraume®
ab)
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LEGENDE / DARSTELLUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbliche Buaflachen

2. Fldchen fiir den iiberortlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige

Offentliche Verkehrsfléche
N\ Bahnanlagen
3. Flachen fiir Versorgungsanlagen
¢ Elekrizitat

4. Hauptversorgungsleitungen

A g mit Spannur

5. Griinflaichen
Grinflachen

6. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft

Landschaftsschutzgebiet

7. Anpflanzungen bzw. Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Pflanzungen

® Baume

8. Sonstige Planzeichen

|/ /7] Von Erstaufforstung freizuhaltende Flachen
wm-mm-mm Geltungsbereich
9. Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fiir die Landwirtschaft mit besonderer stadtebaulicher
e Bedeutung bzw. mit besonderer Bedeutung fur die Naherholung

und den Naturschutz - Dauergrii eiche

BEREEEE Flachen fur Wald

10. Umgrenzung von Flachen mit wasser i Fi

Abb. 3: Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (in der derzeit rechtskréftigen Verfassung), Aus-
schnitt mit Darstellung des Geltungsbereichs der Teilbereichsdnderung, ohne Mal3stab

5.2 Vorgesehene Anderungen der Darstellungen
Folgende Anderungen sind im Geltungsbereich des Teilanderungsbereichs vorgesehen:

1) Flachen fir die Landwirtschaft

- Gewerbliche Bauflache

2) Offentliche Griinflachen — Ortsrandgriin (u.a. mit Waldbestand)
- Gewerbliche Bauflache

3) Sukzessionsflachen
- Gewerbliches Bauland

4) Dauergrinlandbereiche (u.a. mit Waldbeststand und Feuchtflachen, Hecke, Feldgeholz, Ge-
bisch)

- Gewerbliche Bauflache

5) Von Erstaufforstung freizuhaltende Flache

- Gewerbliche Bauflache

6) Landschaftsschutzgebiet (L)
- Gewerbliche Bauflache

7) Gewerbliche Bauflache
- Flachen fir die Landwirtschaft
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LEGENDE / DARSTELLUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
Gewerbliche Buaflachen

2. Fldchen fiir den liberortlichen Verkehr und fiir die
ortlichen Hauptverkehrsziige

Offentliche Verkehrsfléche
N\  Bahnanlagen
3. Fldchen fiir Versorgungsanlagen
¢ Elektrizitat

4. Hauptversorgungsleitungen

5. Griinflachen
Grinflachen

6. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden,Natur und Landschaft

B  Landschaftsschutzgebiet

7. Anpflanzungen bzw. Erhaltung von Bidumen, Strauchern und
sonstigen Pflanzungen

@ Baume

8. Sonstige Planzeichen

Vs Von Erstaufforstung freizuhaltende Flachen

==-mm-mm Geltungsbereich

9. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
Flachen fir die Landwirtschaft mit besonderer stadtebaulicher

ey Bedeutung bzw. mit besonderer Bedeutung fur die Naherholung
und den Naturschutz - Dauergrii eiche

BEBEEEE Flachen fur Wald

10. Umgrenzung von Flachen mit wasser

Uberschwemmungsgebiet

Abb. 4: Uberlagerung Darstellung geplanter Nutzungen des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschafts-
plan, Ausschnitt, ohne Mal3stab

6 UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Die fir den
vorliegenden Planungsraum raumordnerisch relevanten Festlegungen ergeben sich aus dem Landes-
entwicklungsprogramm Bayern in der Fassung vom 01.06.2023 und der Regionalplan ,Oberfranken
Ost" (RP 5) in der Fassung vom 26.11.2024.

6.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023

Der Markt Weidenberg ist gemal® Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP Bayern 2023) als Teil-
raum mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft. Damit soll Weidenberg in der rdumlichen Entwick-
lung vorrangig bericksichtigt und gezielt gestarkt werden. Der Vorrang bezieht sich insbesondere auf
Planungen und MafRRnahmen, die der Sicherung und Weiterentwicklung der Daseinsvorsorge dienen
und damit zur Gewahrleistung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen beitragen (LEP Bayern
2023,722.2.3und Z 2.2.4).

Erganzend betont das LEP in seinen Grundsatzen, dass der landliche Raum als eigenstandiger Lebens-
und Arbeitsraum nachhaltig zu sichern ist. Hierzu zahlt auch, die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des
l&andlichen Raums zu starken und weiterzuentwickeln. Daflr sollen gunstige Standortbedingungen fir
Entwicklung, Ansiedlung und Neugriindung von Unternehmen geschaffen sowie die Voraussetzungen
fur hochqualifizierte Arbeits- und Ausbildungsplatze verbessert werden (LEP Bayern 2023, G 2.2.5).

Fir die Ausweisung neuer Siedlungsflachen legt das LEP fest, dass diese grundsatzlich in Anbindung
an geeignete Siedlungseinheiten erfolgen sollen (LEP Bayern 2023, Z 3.3). Zugleich sieht das LEP
Ausnahmen vor, u. a. fur gro3flachige produzierende Betriebe mit einer Mindestgré3e von 3 ha, wenn
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eine Anbindung aus Grinden der Ortsbildgestaltung nicht méglich oder nicht zweckmalig ist. Gegen-
stand der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebiets in Gorschnitz fur produzierendes Gewerbe. Damit wird die Entwicklung am etablierten Standort
gebundelt und eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung der gewerblichen Nutzung erméglicht. Vor dem
Hintergrund der vorgesehenen grofflachigen, produktionsgepragten Nutzung wird den Zielsetzungen
des LEP auch im Hinblick auf die Vorgaben zur Siedlungsflachenentwicklung entsprochen.

6.2 Raumordnung, Regionalplan Oberfranken Ost

Der Regionalplan Oberfranken-Ost enthélt teilweise noch éltere, nicht an die Vorgaben des Landesent-
wicklungsprogramms (LEP) angepasste Kapitel, in denen noch keine Differenzierung zwischen Grunds-
atzen und Zielen der Raumordnung vorgenommen wird. Dies gilt auch fiir Kapitel 3 ,,Siedlungswesen”.
Die dort getroffenen Festlegungen sind jedoch wie Ziele der Raumordnung zu behandeln, sofern sie
vom Tréger der Regionalplanung vollstédndig abgewogen wurden und rdumlich sowie sachlich bestimmt
oder bestimmbar sind (Art. 2 Nr. 2 BayLplG).

In Kapitel 3 ,Siedlungswesen”, Punkt 3.1.7 des Textteils des Regionalplans ist festgelegt, dass beson-

ders schlitzenswerte Landschaftsteile sowie der Zugang zu diesen grundsétzlich von Bebauung freizu-
halten sind.

Hierbei sind in der Region insbesondere folgende Bereiche zu berlicksichtigen:

e Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Schutzzonen der Naturparke, Landschaftsbe-
standteile nach Art. 12 Bayer. Naturschutzgesetz, Naturdenkméler und Biotope,

e besonders herausragende und weithin sichtbare Landschaftsteile wie prdgende Hbéhenriicken,
Kuppen und Hanglagen,

e stadtnahe Waélder im Bereich der Oberzentren, méglichen Oberzentren und Mittelzentren,
e Okologisch wertvolle Tal- und Auenbereiche,

e wertvolle Kulturlandschaften wie Heckengebiete, Heiden und Streuobstwiesen,

e Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete,

e Fldachen mit archdologisch bedeutsamen Bodendenkmélern.

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplans kommt es zu Eingriffen in das Landschaftsschutzge-
biet ,Steinachtal mit Oschenberg® (LSG-00504.01). Die hiervon betroffene Flache umfasst etwa 1 ha
und stellt sowohl im Verhaltnis zur Gesamtgrofe des Schutzgebiets als auch im Verhaltnis zur neu
ausgewiesenen Gewerbeflache nur einen deutlich untergeordneten Anteil dar. Es ist daher nicht von
einer raumbedeutsamen Wirkung durch die Plananderung auszugehen, die dem genannten Ziel wider-
sprechen wirde.

7 SCHUTZAUSWEISUNGEN UND SONSTIGE DARSTELLUNGEN

71 Schutzausweisungen

7.1.1 Landschaftsschutzgebiet

Der Geltungsbereich des Anderungsflachennutzungsplans liegt im sidlichen und siidwestlichen Ab-
schnitt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets ,Steinachtal mit Oschenberg“ (LSG-00504.01), das
durch die Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Steinachtal mit Oschenberg® im Gebiet der
Stadt Bayreuth und des Landkreises Bayreuth vom 26. September 1996 ausgewiesen ist. Samtliche
Eingriffe in FIAchen eines Landschaftsschutzgebiets bedirfen der Genehmigung durch die zustandigen
Behdrden.
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Da die durch die Planung verursachten Beeintrachtigungen dieses Landschaftsschutzgebiets als gering
einzustufen sind, ist nicht von einer Raumbedeutsamkeit des Vorhabens auszugehen.

Das Landschaftsschutzgebiet wurde als nachrichtliche Ubernahme in der Planzeichnung Gibernommen.

Nordéstlich des Plangebiets schlief3t jenseits der Staatsstrafle St 21821 das Landschaftsschutzgebiet
,Fichtelgebirge* an. Uberschneidungen mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen nicht vor.

7.1.2 Biotop
Im sidwestlichen Teil des Geltungsbereichs befindet sich das gesetzlich geschitzte Biotop ,Gehdlz-
saum mit NaBwiese und Ruderalflur am Flurstick ,Seihern“ (Biotopnummer 6036-0138).

Suadlich des Plangebiets verlauft entlang der ,Warmen Steinach“ zudem das Biotop ,Steinachbach von
Weidenberg aus Richtung Nordwesten® (Biotopnummer 6036-0140).

Die bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan dargestellten Biotopflachen (Biotopflachen gem.
amtlicher Biotopkartierung Bayern mit Ifd. Nummer) werden im Anderungsflachennutzungsplan (iber-
nommen und entsprechend den vorgesehenen Anderungen angepasst.

7.1.3 Hochwasser — Uberschwemmungsgebiete Warme Steinach

Entlang des Wasserverlaufs der ,Warmen Steinach” befinden sich gemaf Detailkarte, Gew. Il Warne
Steinach, Plannr. K4, Hochwassergefahrenfliachen fiir ein 100 jahriges Uberschwemmungsereignis
(HQ100), die den Geltungsbereich der Anderung des Flachennutzungsplans tangieren. Das bereits im
rechtskréftigen Flachennutzungsplan dargestellte Uberschwemmungsgebiet wird im Anderungsflachen-
nutzungsplan tdbernommen. Die vorgesehenen gewerblichen Bauflachen sind nicht betroffen.

7.1.4 Natura 2000
Ein Natura 2000-Gebiet ist nicht betroffen.

7.1.5 Seveso-Betriebe

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des Sicherheitsabstands von Betrieben, in denen mit Gefah-
renstoffen umgegangen wird. Die Grenze des Achtungsabstands zum nachstgelegenen Seveso-Betrieb
verlauft aulRerhalb des sudlichen Plangebietsrands, es liegt somit keine Seveso-Betroffenheit vor.

8 UMWELTBERICHT UND GUTACHTEN

8.1 Umweltbericht

Gemal § 2a Nr. 2 BauGB wird dem Flachennutzungplan ein Umweltbericht mit den Angaben nach
Anlage 1 zum BauGB beigefuigt. Die Erstellung des Umweltberichts erfolgt durch das Biro OPUS —
Okologische Planung, Umweltstudien und Service, Bayreuth. Der Umweltbericht zur Flachennutzungs-
plananderung ist mit dem Umweltbericht zum Bebauungsplan zusammengefihrt worden.

8.2 Fachgutachten

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurden Fachbeitrage erarbeitet. Gegenstand der Untersuchungen
sind u.a. die Auswirkungen der geanderten Planungen auf den Artenschutz und Schallschutz
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9 FLACHENBILANZ

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans werden bestehende Fléachen der Landwirtschaft und
des Landschaftsschutzes zugunsten einer gewerblichen Nutzung, bzw. auch gewerbliche Flachen zu-
gunsten von Grunflachen umgewandelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs andert sich zum derzeitigen Planungsstand die Flachenbilanz* wie
folgt:

Geltungsbereich Anderung FNP 20,2 ha

Nutzungsart Ausweisung FNP 2001 Ausweisung Anderung
Gewerbliche Bauflache 10,2 ha 15,5 ha

Grinflache, Flachen fir 9,6 4,7 ha

Landwirtschaft und Wald

Private Bahntrasse Gewerbe 0,4 ha 0 ha

*Alle Angaben sind Circaangaben, ohne Gewéhr

TEIL B - UMWELTBERICHT

Siehe separaten, gemeinsamen Umweltbericht zur FNP-Anderung und Bebauungsplan ,Gewerberge-
biet Gérschnitz“, Markt Weidenberg.
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