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1 Einleitung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Goérschnitz“ und die Anderung des
Flachennutzungsplans der Gemeinde Weidenberg erfolgen im Parallelverfahren. Die Belange,
die im Umweltbericht gepriift werden, stimmen mit dem Bebauungsplan und der Anderung
des Flachennutzungsplans Uberein, weshalb der Umweltbericht beide Verfahren
gleichermallen abdeckt.

1.1 Kurzdarstellung des Vorhabens und Ziele des Bebauungsplanes

In Weidenberg befindet sich zwischen den Ortslagen Gorschnitz und dem Hauptort
Weidenberg das Werksgelande der Firma Zapf GmbH, dessen noérdlicher Teilbereich
groRtenteils durch die BFT Bayreuth GmbH aufgekauft wurde. Die BFT Bayreuth GmbH mochte
den Standort nunmehr ausbauen und ihr Werk nach Nord-Westen erweitern. In diesem
Zusammenhang sollen auch Flachen, die zwar noch zum Werksgelande der Zapf GmbH zdhlen,
aber abseits der Hauptflache des Werks nordlich und 0Ostlich des BFT GmbH Gelandes und
jenseits der Bahnstrecke an der Staatsstral3e liegen, entwickelt werden (PLANQUADRAT 2025A).
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes, ohne Malstab

(oPENTOPOMAP.ORG, Abruf 08/19)

Fiir das Plangebiet lag bislang kein Bebauungsplan vor. Damit ist die bereits bestehende
Gewerbeflache als eine Flache innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils nach § 34
BauGB einzuordnen. Die Erweiterungsflachen fir das Vorhaben liegen im planungsrechtlichen
AuBenbereich nach § 35 BauGB. Eine Privilegierung fiir gewerbliche Nutzungen liegt gemal §
35 BauGB nicht vor. Die Lagerflachenerweiterung fiir die BFT Bayreuth GmbH erfolgt zwar
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gemal § 35 Abs 4 Nr. 6 BauGB als Erweiterung des Gewerbebetriebs, da diese im Verhaltnis
zum vorhandenen Gebadude und Betrieb angemessen war. Die Gesamtplanung umfasst aber
eine FlachengroRe, die keine raumliche und gewerbliche Unterordnung darstellt. Eine
Genehmigung der Gesamtplanungen ist auf Grundlage des vorliegenden Planungsrechts nicht
zuldssig (PLANQUADRAT 2025A).

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit einer Gesamtgrofie von
20,5 ha vor. Im Geltungsbereich sind bereits bestehende Anlagen enthalten. Die FlachengroRe

fir die Neubebauung betragt etwa 5 ha.

Der rdaumliche Geltungsbereich ist in der Planzeichnung (Abb. 2) dargestellt.

Abbildung 2: Vorhabens- und ErschlieBungsplan

schwarz liniert: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Gorschnitz“, ohne Mal3stab
(AUSSCHNITT BEBAUUNGSPLAN ENTWURF, PLANQUADRAT, 2025A)

1.2 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordwestlich von Weidenberg im Landkreis Bayreuth 0Ostlich des
Gewadsserlaufs der Warmen Steinach. Nordwestlich liegt der Ortsteil Gorschnitz. Die
gewerblichen Flachen befinden sich in Insellage dazwischen.

Das Gebiet wird begrenzt:

Blro OPUS, Bayreuth Seite | 2
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nordostlich von der Bahnlinie Bayreuth — Weidenberg sowie der StaatsstraRe 2181

nordlich von landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken
westlich von der Talaue der Warmen Steinach

sudlich sowie 6stlich von den bestehenden Anlagen der Zapf GmbH

Der Geltungsbereich weist ein natiirliches Gefélle von Nordosten nach Sidwesten auf. Der
hochste Punkt liegt an der Staatsstralle bei 434,50 m . NHN, der tiefste Punkt an der Warmen
Steinach bei 413,50 m U. NHN. Der Hohenunterschied im Plangebiet betragt damit rund 21 m.
Das Planungsgebiet liegt in der Naturraum-Haupteinheit D62 ,,Oberpfalzisch-Obermainisches
Higelland“ (nach SSYMANK 1994) und dort im Naturraum 071 ,Obermainisches Hugelland”
(nach MEYNEN & SCHMITHUSEN 1962). Als potenzielle natiirliche Vegetation wird ein
Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit einem Zittergrasseggen-
Waldmeister-Buchenwald bzw. Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald angegeben.

2 Darstellung der in Fachgesetzen festgelegten umweltrelevanten Ziele und
ihrer Begriindung

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung fir die
Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. In der Umweltpriifung sind nach § 2a Abs. 1 Nr. 2
BauGB die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Diese sind in die Abwagung der 6ffentlichen
und privaten Belange einzustellen (§ 1 Abs. 6 und Abs. 7 BauGB).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden kann. Im Umweltbericht sind die
ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Der Umweltbericht
bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

2.1 Baugesetzbuch

BauGB § 1 Abs. 5:

Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stédtebauliche Entwicklung, die die sozialen,
wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber
kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbediirfnisse der

Bevdélkerung gewdhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den
Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern,
sowie die stddtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten
und zu entwickeln. Hierzu soll die stddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MafSnahmen
der Innenentwicklung erfolgen.

BauGB § 1a Abs. 5:

Buro OPUS, Bayreuth Seite | 3
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Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MafSnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden.

Die Bericksichtigung des Klimaschutzes bei der Planaufstellung erfolgt durch Vorgaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien.

BauGB § 1a Abs. 2 (Bodenschutzklausel)
Mit Grund und Boden ist sparsam umzugehen. Die Bodenversiegelung ist auf das notwendige

Maf8 zu begrenzen. Modglichkeiten zur Wiedernutzbarmachung von Fldchen zur
Nachverdichtung sowie andere MafSnahmen zur Innenentwicklung sind zu nutzen.

Die Berlcksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch die gemeinsame Nutzung von
ErschlieBungsflachen.

2.2 Naturschutz und Eingriffsregelung

Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1 BNatSchG)

Die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfihigkeit und
nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturgliter, die biologische Vielfalt der Tier- und
Pflanzenwelt, einschliefSlich ihrer Lebensstditten und Lebensriume, sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit und der Erholungswert von Natur und Landschaft sind im besiedelten und
unbesiedelten Bereich auf Dauer zu sichern.

Die Berlicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch die Festsetzung von MalBnahmen
zur Vermeidung und Verringerung sowie dem Kauf von Okopunkten.

Verursacherpflichten bei Eingriffen (§ 15 BNatSchG)

Der Verursacher eines Eingriffs in Natur und Landschaft ist vorrangig verpflichtet, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, und er hat unvermeidbare
Beeintréichtigungen durch MafiSnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren. Die Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG ist auf der Ebene der Bauleitplanung anzuwenden.

Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt liber die Anwendung der Eingriffs-
regelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz. Das Vermeidungsgebot ist zu beachten. Fiir die
unvermeidbaren Eingriffe werden geeignete MaBnahmen zum Ausgleich benannt.

Sicherung der biologischen Vielfalt, der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
sowie der Vielfalt, Eigenart Schoénheit und des Erholungswertes der Landschaft
(§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung dieser Funktionen sind lebensfihige Populationen der wildlebenden
Tiere und Pflanzen sowie ihre Austauschbeziehungen zu erhalten und es sind Gefédhrdungen
von natiirlichen Okosystemen, Biotopen und Arten entgegenzuwirken.

Buro OPUS, Bayreuth Seite | 4
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Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch Priifung der Betroffenheit von
streng geschitzten Arten sowie durch die Festlegung von MaRnahmen im Rahmen der
Kompensation, die funktional auch dem Erhalt der biologischen Vielfalt dienen.

Schutz von Biotopen (& 30 BNatSchG bzw. Art. 23 BayNatSchG)
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrichtigungen der
aufgelisteten Biotope flihren kénnen, sind verboten.

Die Berticksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch die Festlegung von MaBnahmen im
Rahmen der Kompensation.

Schutz wildlebender Pflanzen- und Tierarten (BNatSchG, Artikel 5 der Richtlinie 79/409/EWG
(EU-Vogelschutzrichtlinie) und Artikel 12 und 13 der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie))
Die wild lebenden Pflanzen- und Tierarten in ihrer natiirlichen Vielfalt, einschlieflich ihrer
Lebensgemeinschaften und Lebensrdume, sind nach den Vorschriften des Artenschutzes zu
schiitzen und zu pflegen.

Die Beriicksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch die spezielle artenschutzrechtliche
Prifung, die untersucht ob von den Auswirkungen des Plans besonders bzw. streng geschiitzte
Tier- und Pflanzenarten entsprechend BNatSchG sowie die fiir diese Arten geltenden Verbots-
tatbestdande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG voraussichtlich betroffen sind. Hierin werden auch
Malnahmen festgelegt.

2.3 Boden-, Wasser- und Immissionsschutz

Zweck und Grundséatze des Bodenschutzes (§ 1 BBodSchG)
Die Funktionen des Bodens sollen nachhaltig gesichert oder wiederhergestellt werden.

Schadliche Bodenverdanderungen sollen abgewehrt, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewdsserverunreinigungen saniert und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden getroffen werden. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen
seiner natlrlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moéglich vermieden werden.

Grundsatz der Wasserwirtschaft (§ 6 WHG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Grundwasser) sind nachhaltig zu bewirtschaften. Ihre
Funktions- und Leistungsfahigkeit als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen ist zu erhalten und zu verbessern, insbesondere durch Schutz vor
nachteiligen Veranderungen von Gewassereigenschaften.

Umgang mit Niederschlagswasser (§ 55 Abs. 2 WHG)
Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt bzw. tiber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser eingeleitet werden, soweit dem weder
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wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 1 BImSchG)
Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die

Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu
schiitzen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Ziele des Klimaschutzes

GemalRk § 1 Abs. 3, Nr. 4 des BNatSchG sind zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts Luft und Klima auch durch MaBnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen. Dies gilt insbesondere fiir Flachen mit
glinstiger lufthygienischer  oder klimatischer ~ Wirkung  wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen. Dem Aufbau einer nachhaltigen
Energieversorgung, insbesondere durch die zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien,
kommt eine besondere Bedeutung zu.

Die Bericksichtigung bei der Planaufstellung erfolgt durch die Festlegung von MaBnahmen
zum Bodenschutz, zur Verbesserung von Gewadssern sowie im Rahmen der
naturschutzrechtlichen Kompensation.
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2.4 Darstellung der in Fachpldnen festgelegten umweltrelevanten Ziele

Nach & 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung fir die
Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. In der Umweltprifung sind nach
§ 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Diese sind in die Abwagung der
offentlichen und privaten Belange einzustellen (§ 1 Abs. 6 und Abs. 7 BauGB).

Folgende Zielvorgaben aus Programmen und Planen sind relevant:

2.4.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP 2023)

Ziele (Z) sind von allen 6ffentlichen Stellen zu beachten und begriinden fiir die Bauleitplanung
eine Anpassungspflicht.

Grundsatze (G) sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen bei der kommunalen
Abwaéagungsentscheidung zu berticksichtigen.

Klimawandel

Klimaschutz

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, insbesondere durch
- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung,

- die verstdrkte Erschliefung und Nutzung erneuerbarer Energien sowie

- den Erhalt und die Schaffung natiirlicher Speichermdéglichkeiten fiir Kohlendioxid und andere
Treibhausgase.

Anpassung an den Klimawandel

(G) Die rdumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen beriicksichtigt werden.

(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen klimarelevante
Freifléchen von Bebauung freigehalten werden.

Die Bericksichtigung des Klimaschutzes bei der Planaufstellung erfolgt durch Vorgaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien.

Land- und Forstwirtschaft

Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielfdltig strukturierte, multifunktionale und
bduerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer
Bedeutung fiir die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den Erhalt
der natilirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreisléufe sollen erhalten, unterstiitzt und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten werden. Insbesondere
hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen
in Anspruch genommen werden.
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Die Bericksichtigung der Land- und Forstwirtschaft bei der Planaufstellung erfolgt durch
Inanspruchnahme von beeintrachtigten Bodden fir die Planung sowie Erhalt von
landwirtschaftlich nutzbaren Flichen in der Anderung des Flichennutzungsplans.

Natur und Landschaft

Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden.

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete

(Z) Gebiete mit besonderer Bedeutung fiir Naturschutz und Landschaftspflege sind in den
Regionalplénen als landschaftliche Vorbehaltsgebiete festzulegen.

Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) In freien Landschaftsbereichen sollen Infrastruktureinrichtungen méglichst gebiindelt
werden. Durch deren Mehrfachnutzung soll die Beanspruchung von Natur und Landschaft
maoglichst vermindert werden. Unzerschnittene verkehrsarme Réume sollen erhalten werden.
(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen
insbesondere nicht in schutzwiirdigen Télern und auf landschaftspréigenden Gelédnderiicken
errichtet werden.

Okologisch bedeutsame Naturrdume

(G) Okologisch bedeutsame Naturrdume sollen erhalten und entwickelt werden. Insbesondere
sollen

- Gewdisser erhalten und renaturiert,

- geeignete Gebiete wieder ihrer natiirlichen Dynamik (iberlassen und

- 6kologisch wertvolle Griinlandbereiche erhalten und vermehrt werden.

Erhalt der Arten- und Lebensraumvielfalt, Biotopverbundsystem

(G) Lebensrdume fiir wildlebende Arten sollen gesichert und entwickelt werden. Die
Wanderkorridore wildlebender Arten zu Land, zu Wasser und in der Luft sollen erhalten und
wieder hergestellt werden.

(Z) Ein zusammenhdngendes Netz von Biotopen ist zu schaffen und zu verdichten.

Die Berlicksichtigung von Natur und Landschaft bei der Planaufstellung erfolgt durch das
Festlegen von Ausgleichsflichen (Kauf von Okopunkten) und randliche Eingriinungen.

Wasserwirtschaft

Schutz des Wassers

(G) Es soll darauf hingewirkt werden, dass das Wasser seine Funktionen im Naturhaushalt auf
Dauer erfiillen kann.

Schutz des Grundwassers

(G) Grundwasser soll bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen.

(G) Tiefengrundwasser soll besonders geschont und nur fiir solche Zwecke genutzt werden, fiir
die seine speziellen Eigenschaften notwendig sind.

Hochwasserschutz

(G) Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als méglich verringert werden. Hierzu sollen

- die natiirliche Riickhalte- und Speicherfdhigkeit der Landschaft erhalten und verbessert,

- Riickhalteréiume an Gewdissern freigehalten sowie
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- Siedlungen vor einem hundertjéhrlichen Hochwasser geschiitzt werden.

Die Bericksichtigung der Wasserwirtschaft bei der Planaufstellung erfolgt durch die
Freilegung  des  Sickerbaches sowie die Freihaltung  der  festgesetzten
Uberschwemmungsbereiche.

2.4.2 Regionalplan Oberfranken-Ost (2023)
Landschaftliches Leitbild

(G) Die regionstypischen Landschaftsrdume, insbesondere Fichtelgebirge, Frankenwald,
Fréinkische Schweiz mit Veldensteiner Forst und Steinwald, sollen pfleglich genutzt und soweit
maglich entwickelt werden.

Abbildung 3: Begriindungskarte ,,Landschaftsbildbewertung” Landschaft mit sehr hoher (dunkelbraun) und hoher
(mittelbraun) Bedeutung fiir das Landschaftsbild (Regionalplan Oberfranken-Ost, 2023)

(G) Landschaften mit besonderer Bedeutung fiir das Landschaftsbild sollen mit ihren
charakteristischen Strukturen und in ihrer Vielfalt erhalten und, soweit mdglich,
wiederhergestellt werden.

Freiraumsicherung

Luft und Klima

(G) Gebiete mit hervorragender Bedeutung fiir die Sicherung des Kalt- und
Frischlufttransportes sollen erhalten und Nutzungsénderungen vermieden werden.

In der Begriindung dazu ist erldutert:

Kaltluftleitbahnen mit einem hohen Kaltluftmassenstrom von mehr als 10.000 m3/s haben
insbesondere fiir die Siedlungszentren Bayreuth, Kulmbach und Hof eine hervorragende
Bedeutung fiir den klimatischen und lufthygienischen Ausgleich. Es sind dies (u.a.):

e die Talniederungen von Mistel, Warmer Steinach und Rotem Main/Olschnitz fiir die Stadt
Bayreuth, ...

Erhaltung, Gestaltung und Pflege der Landschaft

im Siedlungsbereich

(G) Ortsriinder, Industrie- und Gewerbegebiete, insbesondere in den Naturparken und
Fremdenverkehrsgebieten der Region, sollen gestaltet und in die Landschaft eingebunden

werden.
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in der freien Landschaft

(G) Exponierte Hédnge, Kuppen und landschaftsprégende Geldnderiicken sowie dkologisch
wertvolle und erhaltenswerte Flidchen, insbesondere in den Naturparken und
Fremdenverkehrsgebieten, sollen von weithin sichtbaren Infrastruktureinrichtungen
freigehalten werden.

(G) Die Funktionen des Bodens sollen in der Region nachhaltig gesichert und wiederhergestellt
werden. Die Inanspruchnahme und die Versiegelung von Grund und Boden soll verringert
werden.

Die Berticksichtigung von Natur und Landschaft bei der Planaufstellung erfolgt durch den Kauf
von Okopunkten, Freilegung des Sickerbaches und randliche Eingriinungen.

2.4.3 Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) Region Oberfranken-Ost (2003)

Das Leitbild der Landschaftsentwicklung im LEK lautet ,Landnutzung mit bedeutenden
Leistungen flir Naturhaushalt und Landschaftsbild“. Hier sollen

- eine grundwasserschonende Landwirtschaft und allgemein  naturschonende
landwirtschaftliche Nutzungen geférdert,

- sonstige stoffliche Eintrdge reduziert bzw. vermieden,

- naturnahe und strukturreiche Waldbestdnde geférdert,

- der Biotopverbund durch die Férderung von linearen Biotopstrukturen und
Trittsteinbiotopen verbessert,

- der Erholungswert erhalten und entwickelt werden.

Den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege soll im Konfliktfall besonderes Gewicht

eingerdumt werden. Neue Fldcheninanspruchnahmen sollen vermindert und groffléichige

Uberbauungen méglichst vermieden werden. Ebenso sollen zusétzliche Zerschneidungen in

landschaftlich empfindlichen und fiir die Entwicklung und Erhaltung von Lebensrdumen

besonders geeigneten Gebieten vermieden werden.

Die Beriicksichtigung der Ziele der Landschaftsentwicklung bei der Planaufstellung erfolgt
durch Freilegung des Sickerbaches als neue lineare Biotopstruktur und randliche
Eingrinungen.
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Ziele Luft und Klima
Das Gebiet ist markiert als Gebiet mit

besonderer Bedeutung als SR Unzers / o
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Frischlufttransportes (blaue Pfeile).
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Talniederungen von ... Warmer Steinach ... ¥ \% _
sollen auf Grund ihrer herausragenden i \ %
klimatisch-lufthygienischen : 2R :

Ausgleichsfunktionen fiir die Stadt Bayreuth

N
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in ihrer Wirksamkeit erhalten und verbessert &5

werden. Die fiir die Kaltluftproduktion ¥ ” /e

relevanten Offenlandstrukturen sowie die * ML exdair

grofSfidchigen fiir die Frischluftentstehung Abbildung 4: Ziele Luft und Klima (LEK Region
und den  Klimaschutz  bedeutsamen Oberfranken- Ost 2003)

Waldbereiche sollen innerhalb der Einzugsgebiete dieser Leitbahnen bewahrt werden.

Im Einzugsgebiet der Warmen Steinach sollen die fiir die Kaltluftproduktion relevanten
Offenlandstrukturen sowie die grofSflcichigen fiir die Frischluftentstehung und den Klimaschutz
bedeutsamen Waldbereiche auf Grund ihrer klimatisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktionen
fiir die Stadt Bayreuth erhalten werden.

Die Bertlicksichtigung von Luft und Klima bei der Planaufstellung erfolgt durch die Freilegung
des Sickerbaches.

2.4.4 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Fiir das Gebiet existiert bisher kein Bebauungsplan. Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
vom 31.10.2001 sind die betroffenen Flachen liberwiegend als gewerbliche Bauflachen sowie
als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Parallelverfahren wird der
Flachennutzungsplan gedndert.
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Abbildung 5: Gegeniiberstellung rechtskraftiger Flachennutzungsplan (links) und Teilbereichsanderung (rechts),
ohne MaRstab (FNP Anderung ,Gewerbegebiet Gérschnitz PLANQUADRAT 20258)

2.4.5 Schutzgebiete

NATURA 2000-Gebiete nach § 32 BNatSchG

Das Vorhaben liegt in keinem Schutzgebiet nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie
(92/43/EWG vom 21.05.92) oder in einem festgesetzten Schutzgebiet nach der
Vogelschutzrichtlinie (VSchRL) gemal § 7, Abs. 1, Ziff. 7 BNatSchG.

Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG

Das Vorhaben liegt auBerhalb des Naturparks ,Fichtelgebirge” (NP-00011). In den
sidwestlichen Teil des Geltungsbereiches ragt das Landschaftsschutzgebiet "Steinachtal mit
Oschenberg” (LSG-00504.01) um ca. 1 ha hinein. Das Landschaftsschutzgebiet
.Fichtelgebirge” (LSG-00449.01) grenzt auBerhalb des Geltungsbereiches nordlich an die
StaatsstraBe 2181.

Es ergibt sich demnach eine Betroffenheit des LSG ,Steinachtal mit Oschenberg”.

§ 3 der Schutzgebietsverordnung

Zweck der Unterschutzstellung ist es, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu
gewahrleisten, insbesondere:

1. den Talgrund der Warmen Steinach mit ihren Nebentdlern und den angrenzenden
landschaftsbildpragenden Hangbereichen und Hoéhenriicken als charakteristische

Kulturlandschaft zu erhalten und vor Verdanderungen zu bewahren,

2. die Vielfalt, typische Eigenart und Schonheit des Landschaftsbildes zu bewahren,
insbesondere auch den weitgehend natiirlichen Bachlauf der Warmen Steinach, ihr
Einzugsgebiet mit den talbegrenzenden Hang- und Hochflachen.... Als 6kologische Einheit von
besonderer Bedeutung zu erhalten,

3. die artenreichen Lebensgemeinschaften dort natlirlich vorkommender Tier- und
Pflanzenarten in ihrem Bestand durch Sicherung ihres Lebensraumes zu erhalten und
weiterzuentwickeln
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4. Landschaftsschaden zu vermeiden und zu vermindern oder zu beheben

5. eine besonders vielgestaltige, abwechslungsreiche Erholungslandschaft fir die
Allgemeinheit bei groRtmaoglicher Riicksichtnahme auf Natur und Landschaft zu gewahrleisten
und den Erholungsverkehr zu ordnen und zu lenken.

Europaisch geschitzte Arten (Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie, europaische Vogelarten
nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie und weitere streng geschitzte Arten nach § 10 Abs. 2
Nr. 11 BNatSchG Europaisch geschiitzte Arten)

Wildkatze (Felis sylvestris), Luchs (Lynx lynx) und Wolf (Canis lupus) wurden im benachbarten

Fichtelgebirge nachgewiesen und kdnnen das Gebiet potenziell durchstreifen. Nachgewiesen
am Rande des Projektgebietes wurden mehrere streng geschitzte Arten, so drei
Fledermausarten sowie verschiedene Vogelarten. Bei diesen Arten besteht jedoch laut saP
keine Betroffenheit, da deren Kernlebensraume auBerhalb des durch das Projekt betroffenen
Gebietes liegen (1.u.T. 2020).

Lebensstatten nach § 39 Abs. 5 BNatSchG / Art. 16 (1) BayNatSchG
Im Geltungsbereich befinden sich Gehdlze, deren Beseitigung gesonderten zeitlichen
Regelungen unterliegen.

Trinkwasserschutzgebiete nach Art. 35 BayWG
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Uberschwemmungsgebiete nach § 76 WHG
Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.

Denkmaler nach Denkmalschutzgesetz (BayDSchG)
Bau- und Kulturdenkmaler sind durch den Bebauungsplan nicht betroffen.

Wald
Im Geltungsbereich befindet sich Wald nach Art. 2 BayWaldG.

Biotope der Biotopkartierung Bayern
Folgende kartierte Biotopflachen befinden sich im Geltungsbereich:

Geholzsaum mit Nasswiese und Ruderalflur am Flurstiick "Seihern"

Biotop Nr. 6036-0138
Biotopteilflachen Nr. 6036-0138-001 und -002
Teilflachengenaue .
Nein
Erfassung
Erhebungsdatum 23.07.1986
Haupttyp Gewdsser-Begleitgeholze, linear (42 %)
Ruderalflur (40 %); Seggen- od. binsenreiche Nasswiesen,
Nebentyp Simpfe (15 %); Feuchte und nasse Hochstaudenfluren,

planar bis montan (3 %)
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Schutz nach § 30 18 %
Potenzieller Biotopschutz

42 %
§ 30
Schutz nach § 39 Ja

Okokontoflichen
Es befinden sich keine Okokontoflachen im Geltungsbereich.

3 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Beschreibung des Bestandes, eventueller Vorbelastungen sowie die Bewertung der
Auswirkungen erfolgt bezogen auf den jeweiligen Umweltbelang. Dazu wurden vorhandene
Datengrundlagen ausgewertet. Der Untersuchungsbereich beschrankt sich im Wesentlichen
auf den Geltungsbereich des geplanten Baugebiets. Die Bestandsanalyse und
Wirkungsabschatzung fir die einzelnen Schutzgiter erfolgen aufgrund der Auswertung
vorhandener Unterlagen. Die Ergebnisse speziell erstellter Gutachten wurden eingearbeitet.
Allgemeine Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen werden im Rahmen
der Beschreibung und Bewertung der einzelnen Schutzgiiter bericksichtigt. Ebenfalls
betrachtet werden die Anfilligkeit fir schwere Unfdlle und Katastrophen sowie die
Kumulierung mit vorhandenen Risiken.

Die Beschreibung des Bestandes im Geltungsbereich beinhaltet auch Vorbelastungen und
Empfindlichkeit sowie die prognostizierbaren Auswirkungen auf den jeweiligen
Umweltbelang. Es werden vier Stufen der Bedeutung und Empfindlichkeit angesetzt.

Im nachsten Schritt werden die moglichen Auswirkungen des Planvorhabens fir jeden
Umweltbelang beschrieben und Betroffenheit sowie Vertraglichkeit unter Beriicksichtigung
von Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen eingeschatzt.

Tabelle 1: Matrix zur Abschatzung der Abwagungsrelevanz

Bestandsaufnahme Auswirkungen
Bedeutun Abwagungsrelevanz
L g/. Betroffenheit Vertraglichkeit Eung
Empfindlichkeit nach §1 Abs.7 BauGB
Untergeordnet Keine Umweltvertraglich Keine
Gering unwesentlich Umweltvertraglich unerheblich

Bedingt umweltvertraglich
Vermeidungs- und

Mittel wesentlich . Erheblich
Verminderungsmalinahmen
besonders wichtig

Hoch hoch Nicht umweltvertraglich Besonders gewichtig

Daraus ergeben sich die Beurteilung der Erheblichkeit und die damit verbundene
Abwagungsrelevanz, die farblich (Ampelfarben) wie in der oberen Tabelle dargestellt,
gekennzeichnet wird.

Buro OPUS, Bayreuth Seite | 14



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Goérschnitz“ — Umweltbericht Januar 2026

3.1 Umweltbelang Mensch und menschliche Gesundheit

Die UVP-Anderungsrichtlinie (2014/52/EU) fordert explizit ein hohes Schutzniveau fiir die
Umwelt und die menschliche Gesundheit. Bei der gesundheitlichen Bewertung ist daher dem
Vorsorgeprinzip Rechnung zu tragen. Aktuell giltige Grenzwerte (= Schwellen zur
Schadensabwehr) dienen der Gefahrenabwehr und als Schwelle fur die Genehmigungs-
fahigkeit. Flr die Einhaltung von Vorsorgewerten kénnen diese daher u. U. nicht automatisch
herangezogen werden. Zur Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf die menschliche
Gesundheit wurden verschiedene Fachgutachten erstellt, deren Ergebnisse samt
vorgeschlagener VermeidungsmaRnahmen im Folgenden dargestellt sind.

Larmimmissionen

Zur Beurteilung der Schallimmissionen insbesondere im Hinblick benachbarte Wohnorte
wurde ein Gutachten erstellt (IBAS 2025).

Verschiedene Larmquellen wurden identifiziert und bezuglich ihrer relevanten Einwirkungen
untersucht.

Ein Plan der Teilflachen kann aus dem Gutachten entnommen werden.

Als Grundlage fir die Bewertung der gewerblichen Gerdauschemissionen wurde der
Gewerbebestand aufgenommen und die daraus resultierenden Gerauschimmissionen in der
betroffenen Wohnnachbarschaft prognostisch ermittelt.

Fiir die beplante Flache sind Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerdusche die in der
folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lek,ik nach DIN 45691 weder tags (6.00
Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) tGberschreiten (IBAS 2025).

Tabelle 2: Emissionskontingente Lex tags und nachts (IBAS 2025)

Bezeichnung der Teilflache Emissionskontingente in in dB(A)
Lek, tags Lek, nachts
BFT 01 67 52
BFT 02 68 53
BFT 03 66 51
BFT 04 65 50
BFT 05 65 50
Zapf 01 68 47
Zapf 02 68 45
Zapf 03 66 49

Vorbelastungen

Durch die bestehenden Gewerbebetriebe der Fa. Zapf GmbH und BFT entstehen bereits
Immissionen durch z. B. Lirm und Licht. Zudem ist die Erholungsfunktion in der Umgebung
der Flache bereits durch das Gewerbegebiet beeinflusst.

Auswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung

In der Bauphase werden verstarkt Larm und weitere Emissionen (z.B. Staub-,
Geruchsemissionen) durch die Bauarbeiten auftreten. Da diese Beeintrachtigung nur
kurzfristig wahrend der Bauphase auftritt, ist dadurch keine nachhaltige Schadigung der
menschlichen Gesundheit zu erwarten.
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Durch die Anlage sind Betriebslarm und Larm durch den voraussichtlichen Verkehrslarm von
Mitarbeitern und Lieferverkehr zu erwarten.

Das im Bebauungsplan dargestellte schalltechnische Gesamtkonzept wurde in den
vergangenen Jahren bereits als Grundlage fir Neugenehmigungen am Standort
herangezogen. Zwar ist eine Larmkontingentierung fir samtliche Teilflachen des
Gewerbegebiets vorgesehen; innerhalb der Gemarkungen Goérschnitz und Weidenberg
bestehen jedoch weiterhin Flachen, auf denen alle nach § 8 BauNVO zuldssigen Betriebe
realisiert werden kénnen. Damit wird der fachlichen Praxis entsprochen. Die Richtwerte der
DIN 18005 kdnnen durch die Festlegung maximal zuldssiger Larmemissionskontingente fir
den Betrieb eingehalten werden. Die Kontingentierung wurde in den Festsetzungen und der
Planzeichnung des Bebauungsplans aufgenommen. Beeintrachtigungen gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sind daher nicht zu erwarten.

Bedeutung /

Empfindlichkeit Betroffenheit Vertraglichkeit Abwdgungsrelevanz

Bedingt umweltvertraglich

Vermeidungs- und
mittel wesentlich & Erheblich

VerminderungsmaRnahmen

besonders wichtig

3.2 Umweltbelange Arten, Lebensraume und biologische Vielfalt

Lebensraume

Im Geltungsbereich befinden sich Gberwiegend landwirtschaftlich genutzte offene Flachen mit
naturschutzfachlich geringer Bedeutung: Acker und artenarmes Griinland. Daneben gibt es
Flachen mit mittlerer und hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft wie extensivere Wiesen,
Sdaume, Ruderalfluren, Brachen, strukturgebende Hecken und Gebilische sowie Auwald. Im
Geltungsbereich ist laut LEK eine mittlere Lebensraumqualitdt vorhanden. Die Erfassung des
aktuellen Bestands basiert auf Ortsbegehungen aus dem Herbst 2019 und Friihjahr 2020 und
bestatigt diese Einstufung.

Arten

Die beschriebenen Strukturen bieten Fortpflanzungs- und Ruhestdtten sowie
Nahrungshabitate fiir Insekten, Vogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien.

Spezielle Kartierungen fanden daher fir Fledermduse, Végel und Reptilien im Zuge des
Fachbeitrages zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (1.u.T. 2020) statt. Bei den
Fledermausen wurden drei Arten nachgewiesen, die insbesondere randliche Gehdlzstrukturen
als Leitlinien bei der Jagd nutzen.

Als mogliche Reptilienart wurde das Vorkommen der Zauneidechse untersucht (1.u.T. 2020).
Nachweise im Rahmen der Kartierungen gelangen nicht. Bei einer spateren Geldndebegehung
(OPUS, September 2021) wurde ein juveniles Individuum am Rand des Vorhabenbereiches
beobachtet. Insgesamt sind jedoch nur wenige offene Bodenflachen im Gebiet vorhanden.
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Bei den Brutvogeln gab es 32 Artnachweise. Davon nutzen die meisten das Gebiet als
Nahrungshabitat. Brutnachweise gibt es von Hohlenbritern, bachbewohnenden Arten und
Heckenbritern am Rand des Geltungsbereiches.

Nachgewiesen und auch im Jahr 2021 beobachtet wurde eine auffallig grolle Population der
Sumpfschrecke (Stethophyma grossum). Die Sumpfschrecke bendtigt als Lebensraum

S

vorwiegend feuchte und strukturreiche ‘GrUnIandkompIexe. Die Wiesenflachen des

Erweiterungsgebietes in Richtung der Warmen Steinach stellen geeignete Flachen dar.

Abbildung 6: Sumpfschrecke im September 2021 (OPUS GmbH)

Vorbelastungen
Im Gebiet bestehen Vorbelastungen durch den angrenzenden Werksverkehr und die
landwirtschaftliche Nutzung.

Auswirkungen und Mallnahmen zur Vermeidung

Wahrend der Bauphase kommt es verstarkt zur Storung und Schreckwirkung der umgebenden
Tierwelt durch den Larm der Baumaschinen und Fahrzeuge. Dieser ist aber nur temporar und
kann durch eine kurze Bauzeit vermindert werden. Im Rahmen des Vorhabens werden etwa
5 ha neu beplant und dauerhaft in Anspruch genommen. Mit der vorliegenden Planung gehen
Nutzungsanderungen der Flachen einher, dadurch gehen Lebensrdaume fiir Pflanzen und Tiere
dauerhaft verloren, was zu einer Lebensraumverkleinerung im Gebiet fihrt.

Durch die planungsrechtliche Vorbereitung der Erweiterung kann ein zusatzlicher
Beleuchtungsbedarf entstehen. Gleichzeitig ist AuBenbeleuchtung fir Betriebsablaufe,
Verkehrssicherheit sowie Arbeitsschutz in einem gewissen Umfang erforderlich.

Der zu erhaltende Griinbestand wird, so weit wie mit den Entwicklungszielen der Werksanlage
vereinbar, gesichert und entwickelt werden. Dazu sind folgende Punkt zu beachten:

e FEinsatz einer qualifizierten Umweltbaubegleitung (UBB) fiir folgende gesetzesrelevante
Themenbereiche: Arten- und Naturschutz; Bodenschutz; Gewasserschutz
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e Festsetzung zur naturnahen Gestaltung und Erhalt der nicht Glberbauten Flachen mit
Grunland und Heckenpflanzungen
e Geholzrodungen aullerhalb der Brutzeiten von Vogeln
e Erhalt von Hohlenbdaumen und linearer Gehdlzstrukturen
¢ Insekten-/Fledermausfreundliche Beleuchtung
o Leuchtmittel (z. B. LED-Leuchten) mit einer Farbtemperatur von 1.600 Kelvin
(warmweille Lichtfarbe) bis maximal 2.700 Kelvin unter Verwendung vollstandig
gekapselter Leuchtengehaduse
o die Beleuchtungsstarke auf das betriebsnotwendige Mall zu begrenzen, um
Blendwirkungen zu vermeiden
o bei nachtlicher Beleuchtungspflicht, z. B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten
im AuBenbereich, kann von den zuvor genannten Vorgaben abgewichen werden,
sofern die technischen Regeln fiir Arbeitsstatten andere Anforderungen stellen
e Vermeidung von Fallenwirkung bei neuen Gebduden (Glasfronten, Schachte)
e Aufstellen von ortsfesten Bauzaunen gemafd DIN 18920
e Keine Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober
e Schutzstreifen Gehdlzstrukturen
o Zwischen den Geholzstrukturen und den geplanten baulichen Anlagen ist ein
Pufferstreifen von mindestens 5 m Breite freizuhalten. Die Breite des Pufferstreifens
ist ab dem duBeren Rand der Gehdlzstrukturen bzw. ab der Béschungsoberkante des
Baches/Nassbereiches zu messen
o Im Pufferstreifen sind bauliche Anlagen, Nebenanlagen, befestigte Flachen sowie
Einfriedungen unzuldssig, soweit sie die 0©kologische Funktion des Bereichs
beeintrachtigen konnen. Zuldssig sind lediglich Anlagen, die der Pflege und
Entwicklung von Gehdlzstrukturen oder sonstigen Griinbewirtschaftungen sowie der
Bewirtschaftung von Niederschlagswasser dienen
o Insbesondere sind Dingung, der Einsatz chemischer Pflanzenschutzmittel,
regelmalige intensive Mahd (mehr als zwei Schnitte pro Jahr) sowie die flachige
Versiegelung, die lber die Bedarfe der ErschlieBung zur Bewirtschaftung hinaus geht,
unzulassig

Bedeutung /

Betroffenheit Vertraglichkeit Abwaégungsrelevanz
Empfindlichkeit g gung

Bedingt umweltvertraglich
Vermeidungs- und
mittel wesentlich . & Erheblich
VerminderungsmalRnahmen

besonders wichtig

3.3 Umweltbelang Flache

Das Schutzgut Flache ist speziell vor dem Hintergrund der fortschreitenden hohen jahrlichen
bundes- und bayernweiten Inanspruchnahme von Flachen zu betrachten. Grundsatzlich ist
»,der Verbrauch von Flache” ein Indikator fiir Beeintrachtigungen von Lebensrdaumen fir
Pflanzen, Tiere und Menschen, fir Boden, Wasser, Klima und Landschaft.
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Der Flachenverbrauch ist ein Brennpunkt des Umweltschutzes. Seitens der Staatsregierung
wurde dies in der Bayerischen Nachhaltigkeitsstrategie 2017 bekraftigt, die langfristig eine
deutliche Reduzierung des Flachenverbrauchs mit dem Ziel einer Flachenkreislaufwirtschaft
fordert. Im Koalitionsvertrag hat sich die Bayerische Staatsregierung zum Ziel der
Bundesregierung, bis 2030 den Flachenverbrauch auf bundesweit unter 30 Hektar (ha) pro Tag
zu reduzieren, bekannt. Bayern strebt daher unter anderem eine RichtgroRe fir den
Flachenverbrauch von 5 ha pro Tag an. Diese RichtgroRe ist auch seit Februar 2021 im
Bayerischen Landesplanungsgesetz festgehalten (LFU FLACHENVERBRAUCH 2025). Im Jahr 2021
wurden in Bayern taglich 10,3 ha Freiflache in Siedlungs- und Verkehrsflaiche umgewandelt.
Im Jahr 2022 waren es 12,2 ha pro Tag, was einen deutlichen Anstieg darstellt (FLACHENSTATISTIK
BAYERN 2025).

Unter Flachenverbrauch werden Flachen aufsummiert, die fir Siedlung und Verkehr in
Anspruch genommen werden. Fiir die Gemeinde Weidenberg und den Landkreis Bayreuth gibt
der IOR-MoNITOR (2025) folgende Daten aus:

Gemeinde Landkreis
Weidenberg Bayreuth
Anteil Siedlungs- und Verkehrsflache (SuV) an 8,71 % 8,01 %

Gebietsflache (2024)
Anteil Siedlungs- und Verkehrsfliche (SuV) pro 1028 m?/Einw. 962 m?/Einw.
Einwohner (2022)

Der Anteil der Siedlungs- und Verkehrsflache an der Gebietsflache zeigt fir Weidenberg seit
einigen Jahren eine gleichbleibende Tendenz:

Entwicklungsdiagramm fiir: Weidenberg
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® Anteil Siedlungs- und Verkehrsfliche an Gebietsfliche

Abbildung 7: SuV-Flichenanteil der Gemeinde Weidenberg (1996-2024) (IOR-MONITOR 05/2025)

Ein Ubergeordnetes stadtebauliches Ziel des Marktes Weidenberg ist die Sicherung eines
ausreichenden Angebotes an industriell und gewerblich nutzbaren Flachen. Das seit
Jahrzehnten Gewerbegebiet Gorschnitz mit Betrieben im Bereich der Betonverarbeitung soll
erhalten werden und den anséassigen Betrieben soll die Moglichkeit einer Entwicklung in Form
einer (flaichenmalig begrenzten) Betriebserweiterung unter Beriicksichtigung eingerdumt
werden.
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Auswirkungen und MaRnahmen zur Vermeidung

Die Neu-Ausweisung von Gewerbe findet auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen statt
und fiihrt anlagebedingt zu einer Anderung der Flichennutzung. Es werden ca. 5 ha Fliche
neu in Anspruch genommen und groRteilig dauerhaft versiegelt.

Es ergeben sich deutliche Auswirkungen auf die Nutzung und den Zustand abiotischer und
biotischer Ressourcen. Der Ressourcenverbrauch durch die fiir Gebdude, Produktion und
Verkehrsflachen bendtigten Baustoffe sowie der damit verbundene Energieverbrauch haben
indirekt ebenfalls einen Einfluss auf die Flacheninanspruchnahme an raumlich entfernten
Orten. Fir die infrastrukturelle Anbindung koénnen hier bestehende Strukturen mit
unerheblichem zusatzlichem Aufwand genutzt werden. Im vorliegenden Fall sind aus
Platzgrinden kaum klassische VermeidungsmaRBnahmen (weniger Flachenverbrauch)
moglich. Allerdings ist zu berlicksichtigen, dass eine bestehende Anlage unter erschwerten
raumlichen Bedinungen erweitert werden soll und eben dadurch keine komplett neue Flache
erschlossen werden soll.

Konkret angestrebte Vermeidungsmafinahme: Flachensparende Anordnung von Lager- und
Stellplatzflachen

Bedeutung /

Empfindlichkeit Betroffenheit Vertraglichkeit Abwagungsrelevanz

Bedingt umweltvertraglich
Vermeidungs- und
VerminderungsmalRnahmen
besonders wichtig

hoch Wesentlich Erheblich

3.4 Umweltbelang Boden

Das natlrlich vorkommende sandig-kiesige Ausgangsgestein besteht aus verfestigten
Sedimenten mit Kliiften und Poren. Laut Baugrundgutachten (PIewAk & PARTNER 2020) besteht
der geologische Untergrund aus einer holozdnen Talfiillung (Auenlehm, Sand, Kies und
Gerolle), einer pleistozanen Gerdllterrasse (5-15 m Uber der Talsohle) und Gesteinen des
Buntsandsteins (Mittlerer Buntsandstein, helle, miirbe Sandablagerungen mit rotvioletten,
tonreichen Zwischenlagen). Die Durchlassigkeit wird mit gering eingestuft. Der Boden im
Planungsgebiet besteht in den unbeeintrachtigten Bereichen fast ausschlielllich aus
Pseudogley und Pseudogley-Braunerde, die sich aus den lehmigen und tonigen
Terrassenablagerungen gebildet haben.

Die Griinlandzahl wird im tiefer liegenden Bereich mit 30 angegeben; nordlich der Bahnlinie

liegen die Ackerzahlen bei 45 bis 48. Die Durchschnittszahlen fiir den Landkreis Bayreuth
liegen fir Acker und Griinland bei jeweils 36.

Insgesamt sind die angetroffenen bindigen und gemischtkornigen Auffillungen als gering
durchlassig zu bewerten, sodass die Versickerung des anfallenden Wassers als problematisch
einzustufen ist.

Vorbelastungen

Bei der Baugrundbeurteilung wurden in den meisten Aufschliissen unter dem Oberboden
Auffillungen identifiziert, die zum Teil bis Gber 4 m Tiefe reichen: , Die Aufflllungen sind
relativ heterogen zusammengesetzt und enthalten Wurzeln, Pflanzenreste, diinne Torflagen,
Metallteile, Plastik, Porzellan, Ziegel- und Holzstlicken, Betonsdulen > 1 m bzw. Betonblocke.
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Stellenweise wurden in den Auffillungen organische Beimengungen festgestellt.” (PIEWAK &
PARTNER 2020). Als Ursache wurde vom Bodengutachter daher gemutmalt, dass urspriinglich
vorhandene Kies- und Sandvorkommen grof3flachig abgebaut wurden und danach wieder
Auffillungen erfolgten. Genauere Abgrenzungen liegen dazu jedoch nicht vor.

Fiir das Untersuchungsgebiet sieht das Wasserwirtschaftsamt Hof infolge der Untersuchungen
einen Anfangsverdacht eines bodenschutzrechtlichen Konflikts. Flr eine abschlieBende
abfallrechtliche Beurteilung sind im Rahmen kinftiger AushubmaBnahmen eine
ordnungsgemafle Haufwerksbeprobung in einem Bereitstellungslager sowie eine
fachgutachterliche Begleitung erforderlich, wobei Abweichungen von der derzeitigen
Einstufung nicht auszuschlieRen sind. Entsprechende Prifungen sind im Zuge nachgelagerter
Verfahren durchzufiihren. Der gesamte siidlich der Bahntrasse befindliche Geltungsbereich
wird als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet (PLANQUADRAT 2025A).

Nach Auskunft des Landratsamts Bayreuth (FB 40 — Bodenschutzrecht) vom 29.06.2020 liegen
fir den Geltungsbereich keine Eintrage zu Altlasten im Kataster gemaf Art. 3 BayBodSchG vor.
Fir Teilflichen innerhalb des Geltungsbereichs besteht aufgrund der Ergebnisse des
Baugrundgutachtens ein Anfangsverdacht auf Altablagerungen bzw. Altlasten. Das
betreffende Areal wird daher als Altlastenverdachtsfliche gekennzeichnet. Die weitere
Prifung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsverfahren zum Bebauungsplan;
dabei werden gegebenenfalls erforderliche Untersuchungen veranlasst und notwendige
MaBnahmen festgelegt.

Auswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung
Durch das Vorhaben wird der Untergrund samt Béden abgegraben, begradigt und die Flachen
innerhalb der Baufelder vollstandig versiegelt. Alle natirlichen (bereits beeintrachtigten)
Bodenfunktionen gehen damit verloren.
Im Untersuchungsgebiet sind die Auffiillungen, organogene Bdden und die weichen bis
steifenbindigen Boden sowie die locker bis mitteldicht gelagerten gemischtkdrnigen Béden fir
die Griindung der Fundamente nicht geeignet, da sie nicht ausreichend tragfahig sind. Diese
sind auszutauschen bzw. die Fundamente tieferzufiihren. Die Griindung der Fundamente soll
in den mitteldicht bis dicht gelagerten, zumindest in den mitteldicht gelagerten,
gemischtkornigen Deckschichten oder in den steifen bis halb-festen zumindest in den steifen
bindigen Boden erfolgen. Der Felsersatz und der verwitterte Fels sind fir die Griindung der
Fundamente geeignet.
Auf unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke sind selbststandige Aufschittungen und
Abgrabungen mit einer Hohe bzw. Tiefe von mehr als 2,0 m und einer Grundflache von mehr
als 500 m? grundsatzlich zuldssig, wenn sie

e der Nivellierung des Baugrundstilicks zur Herstellung eines mit dem Bebauungsplan

vorgesehenen, stadtebaulich gewollten Geldandeverlaufs dienen und

e das Orts- und Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigen.
Entlang der mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger sowie der Versorgungstrager zu
belastenden Flachen sind Einfriedungen nur zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand von 1,25
m einhalten, soweit dies zur Sicherstellung der Befahrbarkeit mit landwirtschaftlichen
Maschinen erforderlich ist (PLANQUADRAT 2025A).
Es bestent der Anfangsverdacht einer schadlichen Bodenveranderung und auch
Grundwassergefahrdung. In Bereichen, in denen im Rahmen der Baugrunduntersuchungen
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anthropogene Auffiillungen, mit z.T. erhohten Schadstoffgehalten, angetroffen wurden
(insbesondere Sch2, Sch3, Sch9V und Sch11V), sind nochmals drei Baggerschiirfe geplant
(Flur-Nr. 238/6). (Emailverkehr 1.12.2025 zwischen Fr. Singer (Piewak & Partner) und dem
WWA Hof). Alternativ missen die AushubmalBnahmen fachgutachterlich begleitet werden.
Mogliche bestehende Altlasten miissen fachgerecht behandelt werden.

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes wird fiir einzelne Baufelder eine Dachbegriinung
vorgegeben. Zudem werden wasserdurchldssige Befestigungen fir Stellplatze und Wege
festgesetzt.

Bedeutung /

Empfindlichkeit Betroffenheit Vertraglichkeit Abwagungsrelevanz

Bedingt umweltvertraglich
Vermeidungs- und

Erheblich
VerminderungsmaRnahmen rheblic

Gering bis mittel wesentlich

besonders wichtig

3.5 Umweltbelang Wasser

Flie- und Stillgewasser

Stillgewadsser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Etwa 10 bis 40 m sidlich der Grenze
des Geltungsbereichs verlauft die Warme Steinach als Gewasser Il. Ordnung. Hier befindet sich
ein vorlaufig gesichertes Uberschwemmungsgebiet der Warmen Steinach. Teile des
Geltungsbereiches befinden sich zudem im 60 m Bereich, fiir den eine Anlagengenehmigung
nach § 36 WHG erforderlich ist.

Unterhalb des Betriebs-Gelandes der Fa. Zapf verlauft der Sickerbach in einer Verrohrung von
etwa 450 m Lange.

Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete befinden sich nicht in der Nahe.

Grundwasser

Grundwasser wurde in den flr die Baugrunduntersuchung vorgenommenen Aufschlissen in
Tiefen von ca. 0,3 bis 3,6 m angetroffen (PiEwAk & PARTNER 2020). Ergiebige
Grundwasservorkommen sind zwar nicht anzunehmen, jedoch kénnten bei Bedarf auch
unbedeutende Vorkommen einen Beitrag fiir die ortliche Trinkwasser-Versorgung leisten (LFU
UMWELTATLAS BAYERN 2025

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu bewirtschaften,
sofern dies technisch und wirtschaftlich moglich ist sowie wasserrechtliche und
gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Ist eine Versickerung auf dem Grundstiick nicht moglich, ist das anfallende
Niederschlagswasser vorrangig unter Beachtung wasserrechtlicher und gesundheitlicher
Belange gedrosselt in den Vorfluter, hier die warme Steinach, einzuleiten.
Niederschlagsbewirtschaftungsanlagen sind im gesamten Plangebiet zulassig.

In den festgesetzten Griinflachen sind Niederschlagsbewirtschaftungsanlagen nur in dem fir
ihre Funktion technisch notwendigen Umfang zulassig. Festsetzungen und MalRnahmen zur
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Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt bleiben
hiervon unberiihrt. (PLANQUADRAT 2025A).

Wasserversorgung

Die Bedarfsdeckung erfolgt mit Trinkwasser und aufbereitetem Prozesswasser. Fir den
Produktionsprozess wird Wasser in Trinkwasserqualitat bendtigt. Das Planungsgebiet kann an
die o6ffentliche Wasserversorgungsanlage des Marktes Weidenberg angeschlossen und daraus
mengenmaRig mit Trinkwasser versorgt werden. Hierfir gibt es ausreichend Ressourcen.
Amtlich festgesetzte Trinkwasserschutzgebiete sind nicht beriihrt.

Hochwasserschutz
Eine Inanspruchnahme von Flichen im Uberschwemmungsbereich ist nicht geplant.

Auswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung

Hochwasserschutz

Beziiglich des Hochwasserschutzes im Westen von Weidenberg existieren seit einigen Jahren
Planungen, die auch das geplante Gewerbegebiet betreffen. Es besteht hierzu ein
wasserrechtlicher Genehmigungsbescheid durch das Landratsamt Bayreuth vom 13.10.2020
(adressiert an die ILE Frankenpfalz). Ziel ist der Bau eines Entlastungsbauwerkes im Sickerbach
mit Ablaufgraben zum Koénigsweiher und Entleerungspumpwerk. In diesem Zusammenhang
soll der verrohrte Teilabfluss des Sickerbaches im Gewerbegebiet entfallen. Der ,Sickerbach”
wird zukinftig ganzlich zum ,Konigsweiher” umgeleitet. Am , Konigsweiher” wird eine
freilaufende Druckleitung neben/im bestehenden Radweg verlegt, die den (natirlichen)
Zufluss des ,Sickerbaches” bis zur Ausgleichsfliche am Gewerbegebiet abfiihrt. Durch eine
neu zu schaffende Bahnunterquerung sowie einen 6kologisch gestalteten offenen Bachlauf
flieBen dann die Wassermengen aus dem Konigsweiher und ggfs. der

StaatsstraBenentwdasserung sowie der geplanten Gewerbegebietserweiterung ab und werden
Uber eine zweite Einleitstelle in die Warme Steinach eingeleitet.

GemaB § 9 (6a) Baugesetzbuch (BauGB) wird das durch Verordnung vom 26.09.2000
festgesetzte und im StAnz. 2/2001 S. 106 verdffentlichte Uberschwemmungsgebiet der
Warmen Steinach nachrichtlich in den Bebauungsplan (ibernommen. Bei baulichen
MaBnahmen und dem Betrieb ist daflir Sorge zu tragen, dass geordnete Abflussverhaltnisse
der Warmen Steinach sichergestellt sind. Die §§ 76 ff Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu
beachten.

Entwasserungskonzept

Im Plangebiet werden zukiinftig vier Arten von Abwasser anfallen. Zum einen das hausliche
Abwasser-bzw. dem hdauslichen Abwasser vergleichbares gewerbliches Abwasser,
Prozessabwasser aus der Produktion der Betonfertigteile, Niederschlagswasser aus den
befestigten Dach- und Hofflachen und ggf. Drainagewasser.

Die Ableitung des auf dem Betriebsgeldnde anfallenden Abwassers erfolgt im Trennsystem.
Dessen Reinigung erfolgt nach den Regeln der Technik. Folgende Abwasserarten werden
erwartet:

e Regenwasser: gedrosselte und soweit erforderlich vorbehandelte Einleitung in den
Vorfluter (Warme Steinach)
e Schmutzwasser: Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz der Gemeinde

Buro OPUS, Bayreuth Seite | 23



Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Goérschnitz“ — Umweltbericht Januar 2026

e Prozesswasser: Aufbereitung und Wiederverwendung im Prozess, soweit moglich
Vorreinigung des Restwassers gemaR Indirekteinleiterverordnung
e Drainagewasser: Anfallendes Drainagewasser aus Bauwerks- und/oder
Verkehrsflachendrainage darf nicht dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt werden.
Soweit im Rahmen der vorgesehenen Nutzung zusatzliche versiegelte Flachen unvermeidbar
sind, sind diese wasserwirtschaftlich schadlos zu bewaltigen. Dies erfolgt im Zuge der
nachgelagerten Entwadsserungsplanung, insbesondere durch eine ortsnahe
Niederschlagswasserbewirtschaftung in Form einer gedrosselten Ableitung (iber eine Sedi-
mentieranlage in die Warme Steinach sowie durch geeignete technische Malknahmen zur
Begrenzung von Abflussspitzen. Aufgrund der geologischen Vorbedingungen ist die
Versickerung auf dem Grundstlick nicht moglich. Die grundsatzliche Berlicksichtigung dieser
Anforderungen ist gewahrleistet; detaillierte Bemessung und Ausfiihrung sind jedoch
Bestandteil der Entwasserungs- und Genehmigungsplanung und nicht Gegenstand der
verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplans.
Da ein Teil des Geltungsbereichs im 60-m-Bereich der ,,Warmen Steinach” (Gewasser II.
Ordnung) liegt, ist fir bauliche MaRnahmen in diesem Bereich eine Anlagengenehmigung
nach § 36 WHG in Verbindung mit Art. 20 BayWG erforderlich. Diese ist bereits mit der
Baueingabe zu beantragen.
Bauwasserhaltung

Ist wahrend der BaumaRnahme eine Bauwasserhaltung erforderlich, ist beim Landratsamt
eine Erlaubnis nach Art. 70 BayWG fiur die voriibergehende Grundwasserabsenkung zu
beantragen. Im Falle einer Bauwasserhaltung ist im Hinblick auf eine geregelte Entsorgung das
Grundwasser vorab auf die Parameter nach LAGA zu untersuchen.

Lagerungen von wassergefahrdenden Stoffen sind (iber das Formblatt ,,Anzeige der Lagerung
wasser-gefahrdender Stoffe" (siehe ,https: ’/www.landkreisebayreuth.de/buergerservice/on
line-dienste-und-formulare/wasserrecht/) anzuzeigen.

Uberschwemmungsgebiet

Der Geltungsbereich schneidet in das mit Verordnung des Landratsamtes Bayreuth Uber das
Uberschwemmungsgebiet an der Warmen Steinach (Gewésser Il. Ordnung) im Gebiet des
Marktes Weidenberg von Flusskilometer 2,700 bis Flusskilometer 18,200 vom 12.9.2023 ein.
Im festgesetzten U-Gebiet kommen keine baulichen Anlagen zu liegen.

Grundwasser

Bei WasserhaltungsmalBnahmen muss lokal mit dem Anfall von belastetem Wasser gerechnet
werden. Sofern fir das Vorhaben eine Grundwasserhaltung erforderlich wird, ein Aufstauen,
Absenken und Umleiten von Grundwasser bewirkt wird oder ein Einbau von Bauwerksteilen,
Betriebseinrichtungen etc. in das Grundwasser erfolgt, ist hierfir ggf. eine wasserrechtliche
Erlaubnis durch die zustandige Wasserbehorde erforderlich (PLANQUADRAT 2025A).

Eine Uferseite soll mit Betonschalen gesichert werden, die andere Seite darf max. 2-3 min das
Baufeld ragen (miindl. Herr Hacker am 7.9.21).

Mit der angedachten Bautiefe der Fertigungshalle mit ihren Fundamenten kann es jedoch zu
nachteiligen Einwirkungen auf das Grundwasser durch Aufstau, Umleitung und/oder
Absenkung kommen. Dazu wird im Rahmen der Genehmigungsplanung ein hydrogeologisches
Gutachten erstellt, in dem SchutzmalRnahmen (VerminderungsmaRnahmen) festgelegt
werden sollen.
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Stellplatze und Wege erhalten als VerminderungsmaBnahme wasserdurchlassige
Befestigungen.

Bedeutung /

Empfindlichkeit Betroffenheit Vertraglichkeit Abwagungsrelevanz

Bedingt umweltvertraglich
Vermeidungs- und
VerminderungsmaRnahmen
besonders wichtig

hoch wesentlich Erheblich

3.6 Umweltbelang Klima/Luft

Die Schutzguter Klima und Luft sind eng miteinander verknipft und haben direkte wie auch
indirekte Wirkungen auf alle anderen Schutzgiiter. Insbesondere auch auf das Wohlbefinden
und die Gesundheit des Menschen sowie die Lebensraume der Pflanzen und Tiere. Beim
Schutzgut Klima werden regionale meteorologische Vorgiange betrachtet, welche in
moglichen Zusammenhang mit dem Bauvorhaben stehen bzw. durch dieses beeinflusst oder
hervorgerufen werden. Das Schutzgut Luft setzt sich mit den im Vorhabengebiet vorhandenen
Treibern auseinander, welche einen Einfluss auf die Luftqualitdt haben. Dabei spielen die
Topographie, die vorhandene Vegetation wie auch der bauliche Bestand und die durch das
Vorhaben entstehenden Veranderungen eine wesentliche Rolle.

Durch den generellen Anstieg der Temperaturen im Zuge des Klimawandels erhalten
Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiete sowie die damit verbundenen Luftleitbahnen im
Umfeld von Siedlungsflachen eine immer hohere Bedeutung fiir den lokalen Luftaustausch
und damit auch fur das Schutzgut Klima und Luft.

Fiir die nachstgelegene Klimastation Botanischer Garten (365 m (i. NHN) in Bayreuth wird ein
mittlerer Niederschlagswert von 718 mm/a und eine Jahresdurchschnittstemperatur von
+8,6 °C fur den Bezugsraum 1991-2020 angegeben (BAYCEER 2025).

Die Hauptniederschlage treten in den Monaten von Dezember bis Januar und im Juni und Juli
auf. Bedingt durch den Klimawandel ist mit zunehmenden Starkregenereignissen und
Trockenheit zu rechnen.

Die niedrigsten mittleren Temperaturen fiir den Bezugsraum 1991-2020 liegen im Januar mit
-0,2 °C und die hochsten mittleren Temperaturen liegen im Juli mit 18,1 °C. Die
Hauptniederschlage treten in den Monaten August (67 mm), Juni (75 mm) und Juli (88 mm)
auf. Die geringsten Niederschldge fallen in den Monaten Marz (49 mm), Februar (43 mm) und
April (36 mm) (BAYCEER 2025).

Die Offentliche Griinfliche (Gehdlzsaum mit Nasswiese) sichert einen 6kologisch wertvollen
Ubergangsbereich aus Gehdlz und Nasswiese als Lebensraum und Leitstruktur fiir Tiere sowie
fir den Wasser- und Klimahaushalt. Beeintrachtigungen werden grundsatzlich
ausgeschlossen. Technisch notwendige und kleinrdumige Eingriffe fiir die zwingend
erforderliche Niederschlagsbewirtschaftung bleiben ausnahmsweise zulassig.
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Die private Grinflache ,Bestandsgeholz” dient dem Erhalt und der dauerhaften Sicherung der
vorhandenen Geholzstrukturen in ihrer 6kologischen Funktion. Sie stellt einen wertvollen
Lebensraum und eine Leitstruktur fir Tiere dar und tragt zum Wasser- und Klimahaushalt bei.

Klimaerwarmung und Klimaanpassung

Fiir das zukinftige Klima werden hohere Temperaturen im Laufe des 21 Jh. prognostiziert. Es
ist mit einer Zunahme von heiRen Sommern und milderen Wintern zu rechnen. Uber die
Entwicklung des Jahresniederschlags konnen noch keine aussagekraftigen Prognosen gestellt
werden. Jedoch gibt es eine Tendenz zu einer Abnahme der Niederschlage in den
Sommermonaten und eine Zunahme in den Wintermonaten (PrEeIFeR et. al. 2021). Zudem ist
mit einem Anstieg der Starkregenereignisse und Trockenheit zu rechnen.

Vorbelastungen

Esist eine Vorbelastung durch Emissionen auf dem bereits bestehenden Gewerbegebiet durch
mogliche Luftverschmutzungen und die Aufwarmung der Uberbauten und versiegelten
Flachen sowie dem umliegenden StraRenverkehr der St2181 gegeben.

Auswirkungen und MaBnahmen zur Vermeidung

Wahrend der Bauzeit ist aufgrund des notwendigen Einsatzes von Baufahrzeugen mit einer
geringfligig erhohten Luftschadstoffbelastung zu rechnen. Diese Beeintrdchtigung wirkt
jedoch nur temporar und wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung eingestuft.

Durch die zusétzlich geplante Uberbauung und Versieglung von etwa 5,2 ha Fliche kommt es
im Vorhabengebiet zu weiteren kleinrdumigen Aufheizeffekten der bodennahen Luft, jede
zusatzliche Versiegelung von Flachen tragt zur weiteren Aufwarmung bei und verandert das
Mikroklima zunehmend.

Auf den Dachflaichen der geplanten Hallenflichen sollen Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen errichtet werden. Zudem wird eine naturnahe Gestaltung der nicht
Uberbauten Flachen vorgeschrieben. Die MalRnahmen haben eine positive Wirkung auf das
Mikroklima und mindern die Aufheizung der Flache.

Bei Einhaltung von klimavertraglichen Gebaudeeffizienz-Standards bleiben die Emissionen
von Luftschadstoffen begrenzt.

Eine deutliche Erh6hung der Schadstoff- oder Staubbelastung ist nicht zu erwarten, da sich die
Betriebsabldaufe nicht andern und die Betonteile in einer geschlossenen Produktionshalle
gefertigt werden. Nach Einschatzung der Fachplanung flihrt das Vorhaben zudem zu keiner
signifikanten Zunahme des LKW-Verkehrs und somit auch nicht zu mehr Aufwirbelungen.

Die Fachplanung erwartet keinen signifikanten Warmestau durch die Erweiterung des
Gewerbegebiets. Malgeblich hierfiir ist, dass keine durchgehende, quer zur Talrichtung
wirkende Barriere errichtet wird, die den Luftaustausch und die Kaltluftabflussbahnen
dauerhaft und in relevantem Umfang unterbinden kénnte.

Beeintrachtigungen oder Beseitigungen der beiden o.g. Grinflichen sind unzul3ssig;
ausnahmsweise sind nur technisch zwingend erforderliche, kleinrdumige Eingriffe zur
Herstellung von Niederschlagsbewirtschaftungsanlagen zulassig.

Bedeutung /

Betroffenheit Vertraglichkeit Abwdégungsrelevanz
Empfindlichkeit g gung
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bedingt umweltvertraglich
Vermeidungs- und

VerminderungsmaRnahmen
besonders wichtig

hoch wesentlich erheblich

3.7 Umweltbelang Landschaftsbild

Der Erlebniswert der Landschaft ist vorhanden und seine Eigenart wird sehr hoch bewertet.
Die Raumbildung erfolgt durch die bewaldeten Hange, die sich insbesondere westlich an
vielen Stellen bis ins Tal zur Steinach erstrecken. Der gewundene Talverlauf und die mit
Hecken und Geholzen gut ausgestattete Landschaft unterstitzt deren charakteristische
Eigenart.

Vorbelastungen

Es bestehen Vorbelastungen durch die vorhandenen Produktionsanlagen sowie die
héhenmaRig und farblich hervortretende blaue Kranbahn. Von der Ebene der Staatsstralle
und den mittleren Hangstandorten aus sind im Sommerhalbjahr nur an wenigen exponierten
Orten Einblicke in das Gebiet mdglich.

M

Abbildung 8: Blick von der ZufahrtsstraRe in Richtung Gewerbegebiet im August 2021

Roter Pfeil: ungefdahre Ausdehnung der Gewerbeflachen
Blau: Kranbahn

Erst von weiter entfernten und hoéheren Standorten fallt auch im Sommerhalbjahr die
Dimensionierung der Hallen dominanter ins Auge des Betrachters. Zudem verlaufen hier auch
beliebte und viel genutzte Wanderwege der Region (siehe Photos auf der nachsten Seite).
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Abbildung 9: Blick von der Bocksleite in Richtung Osten
(Foto: Stefan Lauterbach, Weidenberg)

Abbildung 10: Blick vom Oschenberg Richtung Gewerbegebiet

(Foto: Stefan Lauterbach, Weidenberg)

Auswirkungen und MaRnahmen zur Vermeidung
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Insbesondere im Winterhalbjahr, wenn keine Belaubung an den verdeckenden
Geholzstrukturen ist und an den hoch gelegenen Standorten wird die vergroRerte
Gewerbeflache das Landschaftsbild verstarkt dominieren.

Die konkreten HoOhenlagen werden im Rahmen der dem Bebauungsplanverfahren
nachgelagerten Genehmigungsverfahren festgelegt. Der derzeitige Planungsstand lasst hierzu
noch keine verbindlichen Aussagen zu. Im Bebauungsplan wird die H6henentwicklung der
baulichen Anlagen jedoch so geregelt, dass Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes auf ein
vertretbares MaR begrenzt werden.

Zur Einbindung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild sowie zur Gliederung des
Plangebietes sollen auf den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzflachen durchgehende
Heckenstrukturen mit eingestreuten Baumen hergestellt werden. Die innerhalb der innerhalb
des Gewerbegebiets bestehenden Heckenstrukturen sollen zur Wahrung von Habitat
Strukturen und der Einbindung der baulichen Anlagen in das Landschaftsbild dauerhaft
erhalten bleiben (Planquadrat 2025a). Es wird eine naturnahe Gestaltung der nicht
Uberbauten Flachen mit Heckenpflanzungen und Gehélzerhalt mit autochthonen Gehoélzen in
den Randbereichen des Geltungsbereichs vorgesehen.

Bedeutung /

Empfindlichkeit Betroffenheit Vertraglichkeit Abwagungsrelevanz

Bedingt umweltvertraglich
Vermeidungs- und
hoch wesentlich VerminderungsmalRnahmen Erheblich
besonders wichtig

3.8 Umweltbelang Kulturelles Erbe und Sachgiiter

Der Geltungsbereich liegt stidlich auBerhalb des Ortsgebietes von Goérschnitz. Kulturgiiter wie
Bau- oder Bodendenkmaler sind nicht bekannt. Landschaftselemente, die eine
kulturhistorische Bedeutung haben, sind nicht betroffen.

Beim Auftreten von Bodendenkmalern (z. B. archdologische Funde, Mauerreste,
Bestattungen) im Zuge von Erd- oder Bauarbeiten sind diese Funde nach Art. 8 Abs. 1 und 2
des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG) unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind insbesondere der Finder, der Grundstiickseigentiimer, der Besitzer
sowie der Unternehmer bzw. Leiter der Arbeiten; die Anzeige eines Verpflichteten befreit die
Ubrigen.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, sofern die Untere Denkmalschutzbehorde die
Gegenstande nicht vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bedeutun

Lo g/. Betroffenheit Vertraglichkeit Abwagungsrelevanz
Empfindlichkeit
Untergeordnet Keine Umweltvertraglich Keine
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3.9 Sonstige Umweltbelange

Emissionen

Wahrend der Bauphase besteht die Moglichkeit des Schadstoffeintrags durch
umweltgefdhrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen auf der Flache bzw. in den
Vorfluter. Das Risiko des Schadstoffeintrags kann durch ordnungsgemalR gewartete
Baumaschinen sowie einen sachgemadflen Umgang mit umweltgefdhrdenden Materialien
minimiert werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Abfallstoffe, die in der Bauphase anfallen, sind durch die Baubetriebe fachgerecht zu
entsorgen.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdauschemissionen die
Emissionskontingente nach DIN 45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
Uhr - 6.00 Uhr) Giberschreiten.

Fir die im B-Plan dargestellten Richtungssektoren A bis D erhéhen sich die
Emissionskontingente um entsprechende Zusatzkontingente (s. PLANQUADRAT 2025A)

Abfille

Wahrend der Bauphase besteht die Moglichkeit des Schadstoffeintrags durch
umweltgefdhrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen auf der Flache bzw. in den
Vorfluter. Das Risiko des Schadstoffeintrags kann durch ordnungsgemall gewartete
Baumaschinen sowie einen sachgemaflen Umgang mit umweltgefahrdenden Materialien
minimiert werden, so dass keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind.
Abfallstoffe, die in der Bauphase anfallen, sind durch die Baubetriebe fachgerecht zu
entsorgen.

Abwasser
s. Kap. 3.5 Entwasserungskonzept

Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Auf den Dachflichen der geplanten Hallenflichen sollen Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen errichtet werden.

Die Einhaltung von Gebdudeeffizienz-Standards fihrt zu einer effizienten Nutzung von
Energie.

Umweltbelang Anfilligkeit fiir schwere Unfélle und Katastrophen

Wahrend der Bauphase besteht die Moglichkeit des Schadstoffeintrags durch
umweltgefdhrdende Bau- und Betriebsstoffe der Baumaschinen. Das Risiko des
Schadstoffeintrags kann durch ordnungsgemall gewartete Baumaschinen sowie einen
sachgemalen Umgang mit umweltgefdhrdenden Materialien minimiert werden, so dass keine
erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Abfallstoffe, die in der Bauphase anfallen,
sind durch die Baubetriebe fachgerecht zu entsorgen.
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Die ErschlieBung muss Zufahrten fiir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge gewahrleisten. Es muss
ein Feuerwehrplan erstellt werden

3.10 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen sind die vielfdltigen Beziehungen und Prozessabldufe zwischen und

innerhalb der Schutzgiter.

Aus den Festsetzungen des Planes ergeben sich vor allem die folgenden

Wirkungsverlagerungen zwischen den einzelnen Umweltbelangen:

e Die zunehmende Uberbauung und Versiegelung von Boden fiihrt zu nachteiligen
Veranderungen des Landschaftswasserhaushalts (Grundwasserabsenkung, Trockenfallen
von Oberflachengewassern)

e Durch Versiegelung von Flachen kommt es zu Veranderungen des Bioklimas und dem
Verlust von Flachen mit bioklimatischer Ausgleichsfunktion

e Die genannten Veranderungen im Landschaftswasserhaushalt flihren zu einer
Veranderung bzw. (fir bestimmte feuchtigkeitsliebende Tier- und Pflanzenarten) zu einem
Verlust von Lebensrdaumen

e Der Verlust der Freiflachen fuhrt auch zu einem Verlust an Landwirtschaftsflachen, sowie
Erholungsraumen flr den Menschen

e Die Veranderung von Lebensraumen fihrt moglicherweise zu einer Verschiebung der
Artenzusammensetzung bzw. Verringerung der Artenvielfalt

4 Geplante MaBnahmen zu Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

Die schutzgutbezogenen VermeidungsmaRnahmen haben einen hohen Stellenwert. Mit der
Festsetzung und Durchflihrung von flr einzelne oder mehrere Schutzgiiter wirksamen
VermeidungsmalRnahmen kann der Ausgleichsbedarf durch das Ansetzen eines geringeren
Kompensationsfaktors reduziert werden.

Zusammenfassend werden fir die betroffenen Schutzgiiter u.a. folgende MaRnahmen
festgesetzt und/oder in den Hinweisen erganzt:

Tabelle 3: Ubersicht (iber MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung, Ausgleich, Gestaltung

Umweltbelang MaRnahmen zu Vermeidung, Verminderung, Ausgleich und Gestaltung
Mensch und menschliche e Bei Nicht-Einhaltung der Schwellenwerte (festgelegte Larmkontingente) sind
Gesundheit MafRnahmen zum Larmschutz und zur Lirmvermeidung zu errichten

e Bei Nicht-Einhaltung der Schwellenwerte sind Mafnahmen zum aktiven
Schallschutz zu errichten

e Bauliche Vorgaben zur Vermeidung schadlicher Emissionen

e  Festsetzung zur naturnahen Gestaltung und Erhalt der nicht Gberbauten
Flachen mit Griinland und Heckenpflanzungen

Arten, Lebensrdume und e  Festsetzung zur naturnahen Gestaltung und Erhalt der nicht Gberbauten

biologische Vielfalt Flachen mit Griinland und Heckenpflanzungen

e Gehdlzrodungen aulerhalb der Brutzeiten von Vogeln (§ 39 BNatSchG)
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Umweltbelang

MaRnahmen zu Vermeidung, Verminderung, Ausgleich und Gestaltung

Flache
Boden

Wasser

e Erhalt von Hohlenbdumen und linearer Geholzstrukturen

e Insekten-/Fledermausfreundliche Beleuchtung im AuRenbereich mit nicht Gber
die Horizontale hinausgehende Abstrahlung

e Vermeidung von Fallenwirkung bei neuen Gebauden (Glasfronten, Schachte)

e Einsatz einer qualifizierten Umweltbaubegleitung (UBB) fir folgende
gesetzesrelevante Themenbereiche: Arten- und Naturschutz; Bodenschutz;
Gewadsserschutz

e Aufstellen von ortsfesten Bauzdunen gemaR DIN 18920

® Keine Nachtbaustellen in der Zeit von April bis Oktober

e Flachensparende Anordnung von Lager- und Stellplatzflachen

e Minimierung von Bodenfunktionenverlusten und Beschriankung von
Reliefveranderungen auf das absolut notwendige Mal}

e Etablieren einer bodenkundlichen Baubegleitung

e Baustelleneinrichtungen sind vornehmlich auf bereits versiegelten und zur
Versieglung vorgesehenen Flachen zu errichten

e Mit Oberboden und Bodenmaterial ist bei der Um- und Zwischenlagerung
fachgerecht umzugehen.

e Unbebaubare Freiflachen sind vollstandig zuriickzubauen

e Mit Oberboden und Bodenmaterial ist bei der Um- und Zwischenlagerung
fachgerecht umzugehen

e Der Eintrag umweltschadlicher Stoffe in den Boden ist unzuldssig

e Im Bereich der Griinflachen sind Verdichtungen im Unterboden vor Auftrag des
Oberbodens zu beseitigen

e Bei Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen oder Materialien fir
bodennahe Anwendungen sind die Anforderungen der
Ersatzbaustoffverordnung (EBV) bzw. der Bundes-Bodenschutzverordnung
(BBodSchvV) einzuhalten. Dabei sind die Anzeigegrenzen,
Untersuchungsgrenzen und stofflichen Anforderungen an das Material zu
beachten.

e Vermeidung unnoétigen Befahrens von Bdden, vor allem bei unginstigen
Boden- und Witterungsverhaltnissen

e  Fachgerechte Behandlung von Altlasten

e Verwendung wasserdurchldssiger Befestigungen fir Stellplatze und Wege

e Einhaltung der Vorgaben des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG DIN 19731,
DIN 18915, DIN 18300, DIN 19639)

e Fachgerechte Wiederherstellung bzw. Rekultivierung der beanspruchten
Flachen nach Abschluss der MaRnahme

® Berlicksichtigung von Sicherheitsvorschriften gemaR Empfehlungen fir die
landschaftspflegerische  Ausfiihrungen (ELA) zur  Minimierung von
Bodenverdichtungen und Verhinderung von Grundwasserbelastungen

® Fachgutachterliche Begleitung von Aushubmalnahmen, Baggerschiirfen,
Dachbegriinungen und wasserdurchlassigen Befestigungen

e Fachgerechte Behandlung von Altlasten

e Renaturierung des Sickerbaches

e Vermeidung von Sedimenteintrdgen in die Warme Steinach

e Entwasserungskonzept fir Niederschlagswasser der Dachflachen (nach
Behandlung) Gber Regenriickhaltebecken und Einleitung in die Warme
Steinach

® Mogliche sedimentierte Gewasserhabitate stromabwarts sind nach Abschluss
der BaumalRnahmen wieder zu renaturieren

Biiro OPUS, Bayreuth
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Umweltbelang

MaRnahmen zu Vermeidung, Verminderung, Ausgleich und Gestaltung

Klima/Luft

Landschaftsbild und
Erholung

Kulturelles Erbe und
Sachgiiter

Emissionen, Abfille und
Abwasser

Nutzung erneuerbarer
Energien und sparsame und
effiziente Nutzung von
Energie

Unfalle und Katastrophen

Erstellung eines Havarie-Plans fiir Notfalle
Kein Eingriff in Sohl- und Béschungsbereiche der Gewasser liber das
vorgesehene Baufeld hinaus

Festsetzung zur naturnahen Gestaltung und Erhalt der nicht Uberbauten
Flachen mit Griinland und Heckenpflanzungen

Nutzung von Photovoltaik und Solarenergie auf den Dachflachen der Hallen
Klimavertragliche Gebdudeeffizienz-Standards

Festsetzung zur naturnahen Gestaltung und Erhalt der nicht Uberbauten
Flachen mit Griinland und Heckenpflanzungen

Keine erforderlich

Im folgenden Kapitel sind

detailliert beschrieben

Sach- und fachgerechte Entsorgung

Klimavertragliche Gebdudeeffizienz-Standards
Nutzung von Photovoltaik und Solarenergie auf den Dachflachen der Hallen

Die ErschlieBung muss die Zufahrt fir Rettungs- und Einsatzfahrzeuge
gewahrleisten (Feuerwehrplan)

Die Loschwasserversorgung muss im Brandfall gewahrleistet sein

MaRnahmen zum Hochwasserschutz

Vorkehrungen gegen Gefahren durch Starkregenereignisse (Sturzfluten)

die zentrale Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

4.1 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen

V1 Umweltfachliche Baubegleitung

Einsatz einer qualifizierten Umweltbaubegleitung (UBB) fiir folgende gesetzesrelevante

Themenbereiche (siehe auch V2):

e Arten- und Naturschutz: Priifen der Ausfiihrungsplanung auf Ubereinstimmung mit

Naturschutzbelangen, Mitwirken bei der Baustelleneinweisung, Kontrolle und ggf.
Anpassung der SchutzmaRRnahmen vor Baubeginn und wahrend der gesamten
Baumalinahme, Feststellung von neuen naturschutzrechtlich relevanten Fakten, Kontrolle
der Einhaltung allgemeiner Naturschutzvorschriften und der VermeidungsmaBBnahmen,
Teilnahme an Bauberatungen in naturschutzrelevanten Bereichen, Information des
Auftraggebers und Dokumentation, Uberwachung bzw. Kontrolle bei der Umsetzung aller

festgelegten MalRnahmen, enge Absprache mit involvierten Fachbehorden wie Untere

Naturschutzbehorden, Fischereifachberatung und  Wasserwirtschaftsamt;  falls
erforderlich, Hinzuziehen von Arten- und Gebietskennern
Bodenschutz: Priifen der Ausfilhrungsplanung auf  Ubereinstimmung  mit

Bodenschutzbelangen, Mitwirken bei der Baustelleneinweisung, Kontrolle und ggf.

Biiro OPUS, Bayreuth
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Anpassung der SchutzmalRnahmen vor Baubeginn und wahrend der gesamten
Baumalinahme, Feststellung von bodenschutzrechtlich relevanten Fakten (z. B.
Befahrbarkeit), Kontrolle der Einhaltung allgemeiner Bodenschutzvorschriften und der
Vermeidungsmalinahmen, Teilnahme an Bauberatungen in bodenschutzrelevanten
Bereichen, Information des Auftraggebers und Dokumentation

Gewisserschutz:  Priifen der Ausfiihrungsplanung auf Ubereinstimmung mit
Gewasserschutzbelangen, Mitwirken bei der Baustelleneinweisung, Kontrolle und ggf.
Anpassung der Schutzmallnahmen vor Baubeginn und wahrend der gesamten
Baumalinahme, Feststellung von gewasserschutzrechtlich relevanten Fakten, Kontrolle
der Einhaltung allgemeiner Gewadsserschutzvorschriften und der
VermeidungsmaRRnahmen, Teilnahme an Bauberatungen in gewdsserschutzrelevanten

Bereichen, Information des Auftraggebers und Dokumentation

V2 Gewasser- und Bodenschutz wahrend der Bauarbeiten

Zum Schutz des Bodens und der natirlichen Bodenfunktionen sind folgende MaRnahmen
vorgesehen, deren Durchfiihrung von der UBB (siehe V1) kontrolliert werden sollen:
Einhaltung der Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG DIN 19731, DIN
18915, DIN 18300, DIN 19639)

OrdnungsgemaBe Trennung von Oberboden und Unterboden beim Bodenabtrag,
Zwischenlagerung und Wiedereinbau

sinnvolle Wiederverwendung vor Entsorgung des lberschissigen Bodenmaterials
Vermeidung von Schadstoffeintrag in den Boden

Zufahrten zu den Bauflachen nur auf den vorhandenen und neu befestigten Flachen sowie
im Baufeld

Flachen fir Baustelleneinrichtung und Materiallager nicht auf naturschutzfachlich
wertvollen Bereichen

Vermeidung unnétiger Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenstrukturen durch
Verdichtung, Erosion, Vermischung und Kontamination

Berilicksichtigung von Sicherheitsvorschriften gemalR Empfehlungen fir die
landschaftspflegerische Ausfiihrungen (ELA) zur Minimierung von Bodenverdichtungen
und Verhinderung von Grundwasserbelastungen

temporare Baustelleneinrichtungsflachen und Lagerplatze sind auf das notwendigste Mal}
zu beschranken und so zu wahlen und zu sichern, dass bei Starkregenereignissen keine
Stoff- und Materialeintrage in die Warme Steinach gelangen.

die Erdeingriffe und Bodenverdichtungen durch Baumaschinen sind auf das erforderliche
Minimum zu beschrianken. Die ausgearbeiteten BodenschutzmaBnahmen und
Bauempfehlungen sind einzuhalten. Die Gehdlzstrukturen direkt am Bach, an der
Nasswiese und am Weiher sowie die Nasswiese selbst miissen in ihrer 6kologischen
Funktion erhalten bleiben.
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Weitere Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen

In der saP (1.u.T. 2020) und dem Antrag auf Wasserrechtliche Genehmigung (1.u.T. 2025) sind
weitere Vermeidung— und VerminderungsmaBnahmen im Fachbeitrag zum Artenschutz
festgelegt wurden. Die ausfihrlichen MaRnahmenbeschreibungen kann dem Gutachten
entnommen werden.

4.2 Ermittlung des Ausgleichsbedarf

Bewertung des Ausgangszustandes

Die Flachen im Geltungsbereich wurden gemall der Biotopwertliste zur Anwendung der
Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV 2013) erfasst.

Die jeweilige Grundflaichenzahl (GRZ) der Gewerbegebietsflichen legt den
Beeintrachtigungsfaktor fest.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die Bearbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung erfolgt nach dem Leitfaden
»,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (BAYSTMB 2021). Bilanziert werden nur die
neu in Anspruch genommenen Flachen, die in Baufeldern mit einer Gesamtflache von rund
5,2 ha ausgewiesen werden. Die Baufelder werden getrennt fiir die Fa. BFT GmbH (3,4 ha) und
die Fa. Zapf GmbH (1,8 ha) aufgelistet und bilanziert. Die maximal zuldssige Grundflachenzahl
(GRZ) fur die Gewerbeflachen betragt 0,8.

Die Einstufung der Biotop- und Nutzungstypen (BNT) nach Wertpunkten erfolgte gemal des
pauschalen Bewertungsverfahrens im Leitfaden:

BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung
gem. Biotopwertliste werden mit 0 WP
bewertet.

BNT mit einer geringen naturschutzfachli-
chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;

BNT mit einer mittleren naturschutzfachli-
chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

(6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.

BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen

Bedeutung werden mit den jeweiligen Wert-
punkten gem. Biotopwertliste (11 - 15 WP)

bewertet.

Abbildung 11: Einstufungsmatrix der BNT, Quelle: Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft”
(BAYSTMB 2021)

Die folgende Tabelle zeigt: Beeintrachtigte Flache durch den Eingriff (m?) x Wertpunkte (BNT)
x Beeintrachtigungsfaktor (GRZ)
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Tabelle 4: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Betroffene Biotop-/Nutzungstypen (BNT) Bewert | Eingriffs- Beeintrach- Ausgleichsbedarf in
Code Bezeichnung ung flache in tigungsfaktor/ | Wertpunkten
(WP) m?2* GRz
Intensiv bewirtschafte Acker
All ohne oder mit stark verarmter 3 16.459 0,8 39.502
Segetalvegetation
A2 Ackerbrachen 3 57 0,8 137
B112-WHO0BK | Mesophile Gebiische/Hecken 8 612 0,8 3.917
G11 Intensivgriunland 3 781 0,8 1.874
Grunflachen und
V51 Ge.:holzbestandtﬁjunger bis 3 585 0,8 684
mittlerer Auspragung entlang
von Verkehrsflachen
Summe Ausgleichsbedarf Zapf (WP) 46.114
B112-WHOO0BK | Mesophile Gebiische/Hecken 8 754 0,8 4.826
MaRig extensiv genutztes,
G212 . N 8 25.741 0,8 164.743
artenreiches Griinland
G213 Artenarmes Extensivgriinland 8 2.144 0,8 13.722
MaRig artenreiche seggen- oder
G221 binsenreiche Feucht- und 8 1.009 0,8 6.458
Nasswiesen
Sonstige gewasserbegleitende
L542 . . R 8 2.880 0,8 18.432
Walder, mittlere Auspragung
X2 Industrie- und Gewerbegebiete 3 1.057 0,8 2.537
Summe Ausgleichsbedarf BFT (WP)* 210.716
Summe Ausgleichsbedarf gesamt (WP) 256.830

Flachen von Zapf = blau hinterlegt
Flachen von BFT = rot hinterlegt

Bei der Bilanzierung des Eingriffs fir die Fa. BFT ist der Bereich der Lagerflache (siehe Abb. 12)
nicht bericksichtigt worden. Fiir die Lagerfliche gibt es einen eigenen Antrag auf
Wasserrechtliche Genehmigung mit dazugehorigem Landschaftspflegerischen Begleitplan
(LBP) (1.u.T. 2025). Der Eingriff der Lagerflaiche wird im zugehdrigen LBP (1.U.T. 2025) separat

ermittelt und ausgeglichen.
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Abbildung 12: Lagerflache (rot) mit Biotopkartierung (pink) und Landschaftsschutzgebiet (griin
gepunktet), ohne MaRstab, (1.U.T 2025)

4.3 AusgleichsmaBBnahmen

Der naturschutzfachliche Ausgleich fir die Firma Zapf GmbH mit 46.114 Wertpunkten erfolgt
auf dem Okokonto der Zapf GmbH.
Der naturschutzfachliche Ausgleich fiir die Firma BFT GmbH mit 210.716 wird teilweise auf
dem Okokonto der Firma Zapf GmbH (70.000 WP) und auf dem Okokonto Ott (140.716 WP)
nachgewiesen. Der Erwerb der genannten Okopunkte wurde von den Firmen Zapf und BFT
durch rechtssichere Dokumente nachgewiesen:
e Vermittlungsvertrag zum Kauf von Wertpunkten zwischen der Flachenagentur Bayern
und der LLW Lechner Liegenschaften Weidenberg; Okokonto Ott, Mainleus
e Flachenagentur Bayern;
e Okokonto Zapf, Bestitigung eines Okokontos und Verwendung der Okopunkte fiir das
Projekt Gorschnitz

Die Wertpunkte miissen im Bebauungsplan rechtlich gesichert sein.

4.4 GestaltungsmalBnahmen

Innerhalb der Vorhabenflache werden auf den 6ffentlichen und privaten Grinflachen die
folgenden gestalterischen MaBnahmen geplant, damit sich die geplanten Gewerbeanlagen
besser in das Landschaftsbild einbinden lassen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

G1 Pflanzgebot

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzflachen ist eine durchgehende
Heckenpflanzung aus Strauchern mit eingestreuten Baumen herzustellen. Es ist ausschlieBlich
gebietseigenes Pflanzgut aus dem Vorkommensgebiet 5.2 ,,Schwabische und Frankische Alb“
zu verwenden.
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Die Pflanzung ist fachgerecht in einem Pflanzabstand 1,5 m x 1,5 m. und versetzt in Reihen
herzustellen. Nach Moglichkeit ist die Pflanzung truppweise in einem Verhaltnis von ca. 80 %
Straucher und 20 % Baume in herzustellen.

Mindestqualitat:

Straucher: leichte Straucher, mindestens 3 Triebe

Baume: Baume 1.-2. Ordnung als Heister (Hei) (Heisterqualitat nach TL-Baumschulpflanzen)
Die Herstellung der Pflanzung hat spatestens in der ersten auf die Fertigstellung der
baulichen Anlage folgenden Pflanzperiode zu erfolgen (Herbst/Frihjahr), spatestens jedoch
innerhalb von 12 Monaten nach Fertigstellung. Nach der Herstellung ist die Pflanzflache zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind gleichwertig zu ersetzen (PLANQUADRAT
20254).

Vorschlag Artenauswabhl

o Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthartica)

« Wolliger Schneeball (Viburnum lantana)

o Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

o Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

o Feldahorn (Acer campestre)

o Gemeine Hasel (Corylus avellana)

o Wildapfel (Malus sylvestris)

o Wildbirne (Pyrus pyraster)

o Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

o Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
o Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata)
o Vogel-Kirsche (Prunus avium)

« Hunds-Rose (Rosa canina)

G2 Pflanzerhalt (Flachen innerhalb GE)

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Heckenstrukturen sind dauerhaft zu
sichern und zu erhalten. Bei Beschadigung oder Erkrankung sind diese durch geeignete
MaBnahmen zu behandeln und im Falle des Abgangs durch standortgerechte
Nachpflanzungen zu ersetzen (PLANQUADRAT 2025A) (siehe MalBnahme G1).

5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Der vorhandene Gewerbestandort soll erweitert werden, um dhnliche Nutzungen an einem
Standort zu kumulieren und zu intensivieren. Dabei kann die vorhandene Infrastruktur
effizienter ausgelastet werden. Notwendige Erganzungen bei der ErschlieBung kénnen lber
kurze Wege hergestellt werden.

Die derzeit Gberwiegend als Griinland genutzte Flache des Plangebietes eignet sich aufgrund
ihrer unmittelbaren angrenzenden Lage an das bestehende Betriebsgelande.

Aufgrund dieser Lagegunst und geringer anderweitiger Entwicklungsmoglichkeiten erscheint
die Standortwahl fiir das vorliegende Planvorhaben alternativlos.
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6 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Ohne Anderung der Nutzung wird in den nichsten Jahren die landwirtschaftliche Nutzung
erhalten bleiben. Eine Entwertung von fiir den Naturraum typischen Lebensraumen fir
entsprechend angepasster Tier- und Pflanzenarten ist insbesondere durch Eintrag von
Nahrstoffen und Schadstoffen aus der Luft zu erwarten. Auch die Veranderung durch
klimakrisenbedingte Einflisse oder verstarkte Nutzung/ Absenkung des Grundwassers kann
nicht ausgeschlossen werden.

7 Methodik / Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Im Umweltbericht wird der Bestand der umweltrelevanten Schutzgiter erfasst, die durch das
Vorhaben betroffen sein kénnen. Die Darstellung und Bewertung der Wirkungen auf die
Schutzgiiter werden verbal-argumentativ vorgenommen.

Die vorliegenden Daten und Gutachten geben einen relativ umfassenden Uberblick tiber die
bestehende Situation. Damit bieten sie eine zuverldssige Grundlage zur Ermittlung und
Bewertung der jeweiligen Umweltauswirkungen. Fiir die Auswertung und Beurteilung der
Schutzgiiter sind die folgenden vorhandenen Unterlagen und Daten und die Vorortbegehung
der Vorhabenflache herangezogen worden:

e Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

e Regionalplan Region Oberfranken-Ost

e Flachennutzungsplan Markt Weidenberg

e BayernAtlas, LDBV

e UmweltAtlas Bayern, LfU

e Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web)

e PLANQUADRAT 20254, Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Gorschnitz“, PLANQUADRAT ELFERS
GESKES KRAMER GMBH, DARMSTADT (12/2025A)

e PLANQUADRAT 20258, Flichennutzungsplan Anderung ,Gewerbegebiet Gorschnitz”,
PLANQUADRAT ELFERS GESKES KRAMER GMBH, DARMSTADT (12/20258)

o PIEWAK & PARTNER 2020, Projektentwicklung Weidenberg — Baugrunduntersuchung -,
Piewak & Partner GmbH, Bayreuth (03/2020)

e [BAS 2025, GE Gorschnitz Schalltechnische Untersuchung und
Emissionskontingentierung im Rahmen der Bauleitplanung, IBAS Ingenieurgesellschaft
fur Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH, Bayreuth (12/2025)

e |.U.T. 2020, Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) fir die
Gewerbegebietserweiterung in Weidenberg, 1.U.T. Ingenieurbiiro fir Umwelt- und
Tiefbautechnik in Kooperation mit dem Biiro flir Artenschutzgutachten, Ansbach
(07/2020)

e |.U.T. 2025, LLW Lechner Liegenschaften Weidenberg GmbH BFT Bayreuth GmbH, Werk
Weidenbach Neubau einer Lagerfliche Antrag auf Wasserrechtliche Genehmigung
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zum Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in den Vorfluter ,Warme
Steinach”, I.u.T Ingenieurbiro fir Umwelt- und Tiefbautechnik, Ansbach (01/2025)

Unklarheiten bestehen im Hinblick auf folgende Themen:

e Angaben zu Menge des Oberflachenabflusses
e Angaben zu Trinkwasserverbrauch fiir die Produktion
e Angaben zu Art und Menge von Abfillen

8 MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

GemalR §4cBauGB ist der Markt Weidenberg dazu verpflichtet, die erheblichen

Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung entstehen, zu

Uberwachen. Das Ziel ist es, unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu

ermitteln, damit angemessene MalRnahmen zur Abhilfe geschaffen werden kénnen.

Erhebliche Auswirkungen werden durch die folgenden Vermeidungsmalnahmen und die

AusgleichsmalBnahmen vermieden beziehungsweise kompensiert. Die Durchfiihrung dieser

MaRnahmen soll deshalb kontrolliert werden.

e Kontrolle der vorgesehenen VermeidungsmaBnahmen wahrend der Bauausfiihrung (s. V1)

e Uberpriifung der KompensationsmaRnahmen wihrend der Herstellung und nach der
Fertigstellung

e Sicherstellung der fachgerechten regelmaBigen Pflege auf den Kompensationsflachen bis
zur dauerhaften Erreichung der Zielvorgaben

e Fertigstellung und Abnahme der fachgerechten Umsetzung der griinordnerischen
MaBnahmen spatestens ein Jahr nach Abschluss der BaumalBnahme

9 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die BFT Bayreuth plant einen Produktionsstandort am Standort Weidenberg-Gorschnitz. Auch
die Zapf GmbH beabsichtigt, Flachen fir zukiinftige Erweiterungen des Beton-Fertigteilwerks
planungsrechtlich zu sichern.

Hierfir ist die Aufstellung des Bebauungsplanes (BPlan) durch die Marktgemeinde
Weidenberg erforderlich. Der Geltungsbereich hat eine Flache von rund 19,1 ha. Im
Geltungsbereich sind auch bestehende Anlagen enthalten. Die FlachengroBe flr die
Neubebauung betragt etwa 5,2 ha. Davon werden etwa 1,8 ha von der Zapf GmbH beplant
und 3,4 ha von der BFT Bayreuth.

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltpriifung fir die
Belange des Umweltschutzes durchzufiihren. In der Umweltprifung sind nach § 2a Abs. 1
Nr. 2 BauGB die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Diese sind bei der Abwagung der
offentlichen und privaten Belange zu beachten (§ 1 (6) u. (7) BauGB).
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Die Belange des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Landespflege
sowie die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umweltbelange sind zu beriicksichtigen. Der
Umweltbericht wird entsprechend der Planungstiefe und des Erkenntnisstands erstellt. Bei
der Untersuchung der Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache,
Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild konnten unter Berlicksichtigung der
festgesetzten Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaRnahmen mit den derzeit
vorliegenden Planungsunterlagen keine erheblichen Beeintrachtigungen festgestellt werden.

Der vorliegende Bericht informiert Planungsbeteiligte, beteiligte Behdérden und die
interessierte Offentlichkeit tber die Umweltauswirkungen des Vorhabens. Er dient als
Abwagungsgrundlage fur den Gemeinderat hinsichtlich der Umweltbelange. Darin werden zu
jedem Umweltbelang Aussagen zu Bestand, Planung und den daraus resultierenden Konflikten
getroffen. Es werden MalBnahmen zur Vermeidung bzw. zur Verminderung des Eingriffs
vorgegeben.

Der vorliegende Bericht zur Umweltvertraglichkeitsprifung kommt entsprechend der
aktuellen Planungstiefe und des aktuellen Erkenntnisstands zusammenfassend zu dem
Ergebnis, dass durch das geplante Bauvorhaben des Markt Weidenberg auf die Schutzgiiter
Mensch, Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Flache und Boden, Wasser, Klima und Luft,
Landschaft sowie kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter unter Einhaltung aller genannten
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmalRnahmen sowie einer Umsetzung der
Gestaltungsmalnahmen keine negativen Auswirkungen bestehen bleiben.

Die Ergebnisse des Umweltberichtes sind in der kommunalen Abwagung zu beriicksichtigen.
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LSG "Fichtelgebirge" —-———= Grenze Geltungsbereich

Landschaftsschutzgebiet (LSG)

kartiertes Biotop

Bewertung
nach dem Leitfaden "Eingriffsregelung in der Bauleitplanung"

E Kategorie |
Gebiete geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Kategorie Il
Gebiete mittlerer Bedeutung fiir Natur und Landschaft

m Kategorie I
Gebiete hoher Bedeutung fiir Natur und Landschaft

Kompensationsbedarf fiir versiegelte Flachen (vorlaufig):

bei umfassenden bei wenig bis keinen
Vermeidungsmafinahmen Vermeidungsmalnahmen

Kategorie I 5.642 m? 11.285 m?
Kategorie I 29.244 m? 36.555 m?
Kategorie lll: 3.430 m? 6.860 m?
Summe 38.361 m? 54.700 m?

LSG "Steinachtal

mit Oschenberg"

Bebauungs- und Grinordnungsplan
,Gewerbegebiet Gorschnitz*
Markt Weidenberg

Bewertung des Ausgangszustandes

Mafstab 1:5.000 Datum: 4.Februar 2020
bearbeitet: UG

Oekologische Planungen, Umweltstudien und Service

OPUS Oberkonnersreuther Str. 6a -
95448 Bayreuth Tel: 0921 - 50 70 37 50 =9
www.opus-franzmoder.de -
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Landratsamt Bayreuth, 95440 Bayreuth

Fa. ZAPF GmbH

Nurnberger Str. 38

der

lhre Nachricht:
Unsere Zeichen:

&

Landkreis Bayreuth

We

Ansprechpartner:  Herr Weigl; Zimmer 214
Telefon: 0921 728-299
Telefax: 0921 728-88299
E-Mail:  stefan.weigl@lra-bt.bayern.de

95448 Bayreuth

Bestitigung eines Okokontos und der Wertpunkte

Hiermit wird das unten genannte Okokonto im Sinne von Art. 8 Abs. 1 BayNatSchG bzw. § 15
Abs. 3 BayKompV durch die zustandige Untere Naturschutzbehorde Bayreuth anerkannt und be-

statigt.

18.06.2025

Okokonto - Bezeichnung:

Okokonto - Betreiber:

ZAPF GmbH

Adresse:

Nirnberger Str. 38

95448 Bayreuth

Regierungsbezirk: Oberfranken

Naturraum: 071

‘ Oberpf./Obermain. Higelland

Landkreis

Bayreuth

Gemeinde: Weidenberg

Flurnummer(n): 140, 149, 150, 504, 508, 510,
511

Gemarkung: Untersteinach/Gorschnitz

FlachengroBe Okokonto (laut LBP) in m?: 48.032
Anzahl der generierbaren Wertpunkte (laut 309.344
LBP):
Landratss
Untere Natdy
Bayreuth............... 18.06.2025 | e e
Ort Datum Stempel/Unterschrlft uNB

Dienstgebaude:
Markgrafenallee 5
95448 Bayreuth

Telefon: 0921 7280

Telefax: 0921 728880

E-Mail: poststelle@Ira-bt.bayern.de
Internet:  www.landkreis-bayreuth.de

Bankverbindungen:
Sparkasse Bayreuth
IBAN: DE36 7735 0110 0570 0012 06

Postbank Nurnberg
IBAN: DE11 7601 0085 0019 8108 51

Glaubiger-ID: DE97LRA00000048275

Offnungszeiten:

Mo: 7:30 bis 14:00 Uhr
Di:  7:30 bis 14:00 Uhr
Mi:  7:30 bis 12.00 Uhr
Do: 7:30 bis 17:00 Uhr
Fr: 7:30 bis 13:00 Uhr




Legende
Zuordnung von Wertpunkten zum Vorhaben: _g_
BAIl mit Einleitstelle: Neubau einer Lagerflache (FINr. 237, 238, 240, Gemarkung Gdrschnitz); Zielzustand

LLW Lechner Liegenschaften Weidenberg GmbH @7 G212-LR6510
- konkreter Fléchenbezug MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (LRT)

Abbuchungen/Zuordnung von Wertpunkten
ZZ; aktuell: 146.491 WP (entspricht 18.543,2 m?)
; erfolgt: 95.580 WP (entspricht 12.380,8 m?)

|:| Flurstiicksgrenzen

Okokonto Ott - OFK-Objekt ID: 1002487

Naturraum: D62

Groflke gesamt: 30.924 m?
Flnr.: 228
Gemarkung: Willmersreuth
Gemeinde: Mainleus
Landkreis: Kulmbach

Ausgangszustand: A11

Zielzustand: G212-LR6510

GENEHMIGUNGSENTWURF
BAII mit Einleitstelle: Neubau einer Lagerflache
Projekt (FINr. 237, 238, 240, Gemarkung Gorschnitz);
LLW Lechner Liegenschaften Weidenberg GmbH
Flachenbezug der Abbuchung/Zuordnung _
Planinhalt |von Wertpunkten
VORABZUG

) Datum 28.11.2025
I.Nr./Gmk. | 228, Willmersreuth
MaBstab: 1:1.500

Unterschrift

' FlachenAgentur

“' Bayern

FlachenAgentur Bayern GmbH
Bahnhofstr. 3a
BVAVEG e odatentbayelin'de;, MicioSEhitRanter 82166 Grafelfi ng

Dr. Tobias Zehetmair
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