6. Verkehrsflachen

Markt Weidenbe rg - Bebauu nQSPIan "BirkenstrafRe" 845 1 uri s 6 Verfahrensvermerke (m beschieunigten Verfahren gem. § 13a BauGg)
Fassung vom 16.03.2026 - Entwurf 6.1

o6ffentliche StraRenverkehrsflache
a) Der Marktgemeinderat des Marktes Weidenberg hat in der Sitzung vom ...........cc........ die Aufstellung des

]
an ere : : |
Z e i c h e n e r k I a r u n g , F e s t s e tZ u n g e n 6.0 [:] orivate Straenverkehrsfiiche Sgbilf,l{r_‘?f?iﬁﬁézrg%ﬁgﬁmgnr?fgne%sairﬁ,%uGB i.V.m. § 13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde

b)  Von der friinzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Anhérung der Tréger &ffentlicher

] ]
u n d H I n We I s e 6.3 Straenbegrenzungslinie Belange gemaR § 4 Abs.1 wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 1i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB abgesehen.
6.4 mit Geh- und Fahrtrechten zu belastende private Stralkenverkehrsflache zugunsten der
ErschlieBung der FI.-Nr. 318. ¢) Zudem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom .................. wurden die Behdrden und sonstigen Trager
Rechtsgrundlagen: offentlicher Belange mit Schreiben vom ...................... gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .......ccccccvvvernnne bis
354 937 e —— beteiligt.
g 354 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), geandert durch 7. Flichen fiir Versorgungsflachen . . . .
M Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) d) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..................... wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2
I BauGB in der Zeitvom ..................... o] 1T im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur Veréffentlichung im
' ’ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), 71 oo bestehende Stromleitung Internet wurde der Bebauungsplan in der Bauverwaltung der Verwaltungsgemeinschaft Weidenberg (Rathausplatz 2,
\ geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) 95466 Weidenberg, 1. OG Zimmer 19) wéhrend der tblichen Offnungszeiten 6ffentlich ausgelegt. Die Unterlagen
wurden Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.
Flache Geltungsbereich Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132- 8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur . . . . .
8.668 m? 1-B), geandert durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Entwicklung von Natur und Landschaft €) Pégli\/larl:tgzrq'em.cti%Wel"dednberg hgt mF't Beschluss des Gemeindetrates "°'PB """ 1o Abe 1 dBen ggbaluuggfplan
Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) be'srcﬁl’:fs;ae ne mit Begrundung In der Fassung Vom ................ccoeeveeevns gemaR § S. 1 Baubb als salzung
Ml [lI1+SG| 11I+DG : - '
349 Planzeichenverordnug 1990 (PlanzV/) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des 8.1 o9 zu erhaltender Baum- und Heckenbestand an Grundstiicksgrenze zwischen Fl.-Nr. 348 Weidenberg, den —...................
05 | (12 Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) und 349

FD/PD  |SD/WD/KWD/VPD

0 15°-48° Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, 9 s ide PI ich dF ¢ - Siegel -
BayRS 791-1-U), zuletzt geéndert durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) - Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel L — g;ezfsefgjufeé;)m”c“e” Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Erter Blrgermeister
48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) :
. 92 - Umgrenzung von Fléachen fiir Stellplatze und Garagen f)  Ausgefertigt
1. Ar;::r :):uzlghegBNutzung Stellplatze sind auch aulerhalb der festgesetzten Flachen zuldssig. Darlber hinaus sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) innerhalb der Baugrenzen Carports und Garagen zugelassen. Weidenberg, den ...,
- Mischgebiet gem. § 6 BauNVO. 10. Hinweise zur Darstellung - Siegel -
2. MaR der baulichen Nutzung 10.1 unverbindlich vorgeschlagene Gebaudestellung Erster Burgermeister
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff BauNVO) Firstrichtungen sind frei wahlbar
g) Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan "Birkenstrale" wurde im Amtsblatt Nr. .......... der
Verwaltungsgemeinschaft Weidenberg gemaR § 10 Abs. 3 S. 1 HS 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der
2.1 Geschossflachenzahl = GFZ 10.2 f\ Grundstiicksgrenze bestehend Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus Weidenberg zu
Dezimalzah! im Kreis als Héchstmal jedermanns Einsicht bereitgehalten und tGber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan
2B.12 "BirkenstraRe" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und
10.3 - bestehende Bebauung die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
2.2 0,5 Grundflachenzahl = GRZ als HéchstmaR .
zB.0,5 104 868 Flurnummer Weidenberg, den ..........ccccooeviincnnne
2.3 ] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 105 500 | MaBzahl in Meter
z.B. 1l ' - Siegel -
2.4 SG Staffelgeschoss (kein Vollgeschoss) 11. Schallschutztechnische Auflagen ErsterBurgerme|ster """""""""""""""""""""""
) 25 Dachgeschoss (kein Vollgeschoss) .
Bebauungsplan M 1 ) 1 OOO DG 11.1 Hinsichtlich des Larmschutzes sind die Bestimmungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA-Larm

2.6 Vollgeschosse sind Geschosse, die vollstandig tiber der naturlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen
und Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine Héhe von mindestens 2,30 m haben. Als Vollgeschosse
gelten Kellergeschosse, deren Deckenunterkante im Mittel mindestens 1,20 m héher liegt als die natirliche oder
festgelegte Gelandeoberflache.

28.08.1998, geandert durch AndvwV vom 01.06.2017 (BAnz AT vom 08.06.2017 B5) einzuhalten.

11.2 Bei Betrieb der Schreinerei ist sicherzustellen, dass Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkung durch Gerausche
getroffen wird, insbesondere durch die dem Stand der Technik zur Larmminderung entsprechenden MaRnahmen zur
Emissionsbegrenzung.

N 2.7 Ein Kniestock mit max. 100 cm (iber OK Rohdecke bis UK konstruktiv erforderliche FuBpfette ist zugelassen.
- N
of @ 2.8 Geléndeveranderungen, die das Urgeldnde um mehr als +/- 1 m verandern, sind unzulassig. Die Oberkante 113 E.e' Bgtf:,'eb der Iarr;rele\ll(anctjen g’laSCh('annt'lr.'.f?er Sghreérlerel 'Skt S|chererlIJsteIIen, da? die Fﬂensé?rr?eschlossen bleiben.
SG ] DG Fertigfulboden des Erdgeschosses der Gebaude ist bis 0,30 m Uber geplantem Gelande zuldssig. Gemessen wird am l..me nung éumA wee et er r?t-'unB i n bu pr:jg erRaume kann erfoigen, wenn die malbgeblichen
oGl ° oGl & § LG . [ Schnittpunkt der Geléndeoberfldche mit der AuBenwand an der héchsten Stelle. armerzeugenden Aggregate nicht In BEtren sind.
@ e
0G| Sl 0G| g 0G| ; . 2.9 Die traufseitige Wandhahe bei Gebauden mit Schragdéchern bzw.die max. Wandhohe bei Flachbauten ist auf max. 114 Q"et?rmerzeé‘gEe”dﬁ?tf\”'age”('the"te{ Wiﬁ - B. f“ft“”ﬁsaggregat‘f’iz:b'““‘ “gdtL?gkiera”('fge”' eic- SiEd ger’? Stlf”.d
o © 13,50 m ab OK Fertigfulboden des Erdgeschosses beschrénkt. Die max. Firsthéhe bei Gebauden mit Schrégdachern der Iarm- gq hrslct;' u ecr;ungsschu %SC 2' egtsp(rjeg e_rll_ ahugiu u Ir_(?n, U g rel enhyn “u vr\:argn. 3 urien keine

EG o EG o EG o darf 16,00 m ab OK Fertigfuboden nicht dberschreiten. :mmsss:ig:sorct)gn a;L:g?:tenerausc e Uber den Stand der Technik zur L&Armminderung hinausgehend an den

: . . . 11.5 Der Innenpegel im Bereich der Produktion darf einen Wert von L; = 81 dB(A) nicht iberschreiten. Abweichungen von
SChemaSCh nltte M 1 - 500 3 (211"::'15:; Easlajllc?éegé ;au:g;gﬁ;vo) dem vorstehend genannten Innenpegel und den bewerteten Schallddmm-MalRen sind zulassig, wenn die

schalltechnische Unbedenklichkeit nachgewiesen werden kann, z. B. die zuldssigen Immissionsrichtwertanteile auch
weiterhin eingehalten werden.

3.1 o offene Bauweise
11.6 Die Beurteilungspegel der vom Schreinereibetrieb, einschlieBlich aller weiteren Anlagen und Betriebseinheiten sowie Vorhaben:
32 Baugrenze dem damit verbundenem Fahrverkehr, ausgehenden Gerausche, diirfen die in der nachfolgenden Tabelle genannten B e ba u u n g S p I a n
Teil-Immissionsrichtwerte an den nachstgelegenen Immissionsorten zur Tag- und Nachzeit nicht berschreiten:
e N . 3.3 Flachenabgrenzung, in der Batteriespeichersysteme als Nebenanlagen gem. § 14 1] . n
\\’% | i\’;\:}‘;f?ﬁ; BauNVO zuléssig sind. Die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm fiir Mischgebiete sind Tabelle 4 Immissionsorte und Immissionsrichtwerte B I rke n Stra Be
; M —_—— einzuhalten!
_’s. : LD = ————
. o, - \M 3\ C N ) . )
~~~~~ ’ W & She | 3.4 Hinsichtlich der Abstandsflachen finden die Regelungen des Art. 6 BayBO in der aktuellen Fassung Anwendung. Bez. Flurnummer / Lage Einstufung Immissionsrichtwerte
‘ ‘4 </ e Bei einer parzellenlbergreifenden Anpassung der Gelandehohen von Nachbargrundstiicken auf ein einheitliches [dB(A)]
Niveau, sind Garagen ohne eigene Abstandsflachen zuldssig, wenn die MaRe des Art. 6 Abs. 7 BayBO ab der neu ) -r - 0 " """ - Y YV = =
geschaffenen Gelandeoberfldche eingehalten werden. Tagzeit Nachtzeit _
eonios Gememechare Kommune: Markt Weidenberg
. _ . _ jo 1 | SEPantes Lemeinscharts- M 60 45
4. AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen und andere Festsetzungen aufgrund landesrechtlicher Vorschriften gebaude Flurnr. 348 Rathausplatz 1
(§ 9Abs. 4 BauGB L. V. m. Art. 81 BayBO) 02 Geplantes Wohnhaus p 60 45 95466 Weiden berg
4.1 Zulassig sind alle Dachformen mit Ausnahme von Tonnendachern. Flach- und Pultdacher sind mit Dachneigungen von Flurnr. 348
0° - 10° auszufiihren. Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdacher und versetzte Pultdacher sind mit Dachneigungen von 15° -
: ; = 0 Bt Geplantes Wohnhaws | (VL
kA - 48° zulassig. 103 i 60 45
i6 ' _swés,,c;“ﬁ&!ff_?;énr;,— ~ Flurnr. 318
e T LG Pj‘,ﬂ i 4.2 Dachaufbauten (Gauben) dirfen in Summe nicht mehr als zwei Drittel der Trauflange des Hauptdaches betragen. Wohnaebaude
Zwerchhauser diirfen max. 1/3 der Gesamtdachlénge betragen. 10 4 g Mt 60 45
Flurnr. 317
e M 4.3 Garagen sind auch mit einem begriinten oder bekiesten Flachdach zul&ssig.
| oAl o S 28N : 4
L) Z- o ) Q Gr( Mdlsitinddueenno: S g . ek & - 4.4 Gebaude mit einem Brutto-Rauminhalt bis zu 75 m? (in Anlehnung an Art. 57 Abs. 1 Ziff. 1a BayBO) sind unter 11.7 Die Ansatze zu den Schallleistungspegeln und Logistikzahlen sowie die Anordnung der Schallquellen gemaB dem
W WS [ 0 S\ Pelady SO 7 — e Beachtung der Abstandsregelungen des Art. 6 BayBO auch auRerhalb der im Bebauungsplan ausgewiesenen Schallgutachten (IBAS-Bericht Nr. 25-15209-b01a vom 13.02.2026) sind zu beachten. Es kdnnen Anderungen
\\ \h"a_ «;;;_‘jq?m m\‘!\m %, , . = : Bauflachen zulassig. Ausgenommen von dieser Regelung sind Garagen und Carports. erfolgen, wenn sichergestellt wird, dass damit die schalltechnischen Vorgaben auch weiterhin eingehalten werden. .
NN AW TR ' | T .. .. . Planteil.
oN N > \ | -‘% \‘k e 2 4.5 Bei Wohngebauden sind je Wohneinheit gestaffelt nach Nutzflache (NF) folgende Pkw-Stellplatze nachzuweisen. n Wu
1 I % A = Fir Wohneinheiten bis 27 m*NF ~ ->1 Stpl . . . . T
Ubersichiskarte ome vateab v sigieid, -4 s 0 mENE > 15 Sip Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
Kartengrundlage © Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung HW?;;%@ .‘\, / W{ \Ey iber 80 m2NF  -> 2 Stpl Bebauunasolan M 1:1000
Bezug vom 05.06.2025 VAR = F ,@\@‘m s Fir zulassige Gewerbebetriebe ist je 70 m? Nutzflache oder je 3 Beschéftigter ein Stellplatz zu erstellen. Bei Lager-, - gsp :
Ausstellungs- und Verkaufsraume/-plétze sind je 100 m2 Nutzflache ein Stellplatz zu erstellen. Biiro- und Ubersichtskarte 0. M.
Verwaltungsgebaude haben je 40 m? Nutzflache einen Stellplatz nachzuweisen. 1. Denkmalschutz
Im Ubrigen gilt die "Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht. Auf Art. 8 BayDSchG wird hingewiesen.
(Stellplatzsatzung)" des Marktes Weidenberg.
2. Naturschutz
Eine Rodung von Baumen und Gehélzen zur Baufeldfreimachung darf ausschlieRlich im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28.
3. Nutzungsschablone Februar erfolgen. Planung: ArchitekturbUro Heidenreich
Art der baulichen | Zahl der Vollgeschosse | Zahl der Vollgeschosse BOCkmUhle 1
Nutzung (Hochstgrenze) (Hochstgrenze) 95473 HCIOg
Grund(flé‘ciﬁgc)enzahl Gescho(s(s_:‘fllziézc‘shenzahl Gescho(s(s_:‘fllzézc)henzahl Tel. 09201 /799650
Bauweise Dachform Dachform
Dachnei Dachnei Fax 09201/799593
achneigung achneigung www.architekturbuero-heidenreich.de
Dipl.-Ing. (FH)
Heidenreich Stefan

BockmUhle, 16.03.2026 Gez: Se/Hei Plan-Nr.: 805/E01

vom 26.08.1998, verdéffentlicht in der Ausgabe Nr. 26 des Gemeinsamen Ministerialblattes (GMBL. S. 503) vom -



